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ZONIFICARE FUNCTIONALA

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

INTRAVILAN

Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie
ZCP- Zona construita protejata

C -  Zona centrala continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes public, servicii de interes general si locuinte colective si individuale

IS—  Zonai institutii publice si servicii publice de interes general

M— Zond mixti, cuprinzind locuire, echipamente publice, institutii, servicii
comerciale, activitati productive nepoluante

L—-  Zona locuire individuala rurala cu anexe gospodaresti si gradini cultivate

SA — Zona sport si agrement
T — Zona turism, loisir, recreere
PS- Zona unitatiilor de productie
Psf — Zona unitatilor agro indistruie
Psa - Zona unitatilor — agrozootehnice
Psi - Zona unitatilor predominant industriale
GC — Zona de gospodarire comunala
GCc — Subzona cimitirelor
GCg — Subzona gospodariei comunale
Cr — Zona ciilor de comunicatie
RE — Zona retelelor edilitare
Van — Zone spatii verzi adiacente cursurilor de apa

EXTRAVILAN

Zona siturilor arheologice

Zona arealelor Natura 2000 SAC (SCI) SPA si a rezervatiilor naturale
Zona terenurilor agricole / arabil

Zona terenurilor impadurite / padurii

Zona terenurilor ocupate cu pasuni, pasuni cu padure si fanete
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.. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
este adoptat de citre Consilul Local DAIA ROMANA in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din
legea 215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996.
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ARTICOLUL 1
ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1) Regulamentul Local de Urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala,
aferent Planului Urbanistic General, cuprinde si detaliazd prevederile Planului Urbanistic
General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in concordanta
cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996.
(1) a. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe
intreaga Unitate Administrativ Teritoriala.

b. Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special,

care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.
(2)  Prevederile prezentului regulament sunt valabile pentru o perioada de 10 ani de la data
aprobarii sale de catre Consiliul Local.
3) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiille In care modificdrile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare —
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
4) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului.
(5) Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei
cu caracter general si cu cea a legislatiei de apecialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.
(6)  Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de Urbanism trebuie sa asigure
corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii
private si apdrarea interesului public.
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ARTICOLUL 2
BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Legea nr. 50/1991 republicata, cuPrivind autorizarea executarii lucrarilor de
modificarile si completarile ulterioare constructii
Ordinul MDRL  nr. 839/2009 CuPer}tru aproba_r_ea Normelor r_ne_todologic_e de

e . : aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
modificarile si completarile ulterioare - . o

executarii lucrarilor de constructii
Legea nr. 350/2001 cu modificarile sig . . . o .
: . Privind amenajarea teritoriului si urbanismul

completarile ulterioare
pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de eclaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism
Privind aprobarea Planului de amenajare a
Legea nr. 363/2006 teritoriului national — Sectiunea | — Retele de
transport
Privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea Il — Ape
Privind aprobarea Planului de amenajare a
Legea nr. 5/2000 teritoriului national — Sectiunea Il — Zone
protejate
Privind aprobarea Planului de amenajare a

Legea nr. 351/2.001 cu  modificarile Steritoriului national — Sectiunea IV — Reteaua de
completarile ulterioare

Ordinul nr. 233/2016

Legea nr. 171/1997

localitati
Privind aprobarea Planului de amenajare a
Legea nr. 575/2001 teritoriului national — Sectiunea V — Zone de risc
natural
Codul civil Privind codul civil
HGR nr. 525/1996 republicata, cuPentru aprobarea Regulamentului general de
modificarile si completarile ulterioare urbanism

Ordinul comun al MLPAT, MapN, M1 si oot EREeE? Ier e P s
SRI nr. 34/N/1995, M/30/1995, 3422/1995,, ~ =" .~ : .. Jar
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
4221/1995 ; . .
pentru autorizarea executarii constructiilor.
Pentru aprobarea Ghidului privind metodologia
Ordinul MLPAT nr. 13N/1999 de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic general
Pentru aprobarea Ghidului privind metodologia

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal
Ordinul MLPAT nr. 37/N/2000 Pentru aprobarea Ghidului privind metodologia
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de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic de detaliu

Pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Privind organizarea si exercitarea profesiei de

arhitect

Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000

Legea nr. 184/2001 republicata

Ordinul comun al MLPAT, MI, SRI, STS,
MApN, MI, SIE, SPP nr. 3376/MC/1996,
2102/1996, 4093/1996, 14083/1996, M
3556/1996, 667/C1/1996, 2012/1996, D
821/1996

Legea nr. 10/1995 cu modificarile si
completarile ulterioare

Legea locuintei nr.  114/1996
modificarile si completarile ulterioare

Pentru aprobarea conditiilor de autorizare a
constructiilor cu caracter militar

Privind calitatea in constructii

CU~ . . .
Privind locuintele

Privind  aprobarea  continutului-cadru  al
documentatiei ~ tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor funantate din fonduri
publice

.Privind aprobarea Regulamentului de receptie a

HGR nr. 273/1994 cu modificarile si ) . ..
] : lucrarilor de constructii si instalatii aferente
completarile ulterioare

HGR nr. 907/2016

acestora
Pentru aprobarea Regulamentului de verificare si
HGR nr. 925/1995 expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a

executiei lucrarilor si constructiilor
pentru aprobarea Reglementarii aeronautice
civile romane privind stabilirea zonelor cu
servitufi aeronautice civile si a conditiilor de
avizare a documentatiilor tehnice aferente
Ordinul nr. 735/2015 al MT obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul i in spatiul aerian al Roméaniei RACR-
ZSAC, editia 1/2015
Pentru aprobarea categoriilor de constructii la
care este obligatorie realizarea adaposturilor de

HGR nr. 862/2016 protectie civila, precum si a celor la care se
amenajeaza puncte de comanda de protectie
civila

Pentru aprobarea categoriilor de constructii si
HGR nr. 571/2016 amenajari care se impun analizarii si/sau
autorizarii privind securitatea la incendiu

. e .Privind unele masuri ce se impun in vederea
Ordinul comun al MLPAT si Ministerului. P

Culturii nr. 589/D/1992  130/1991 impiedecarii degradarii, distrugerii, precum si
modificarile'ulterioare ’ protejarii  bunurilor imobile cu valoare de

patrimoniu
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HGR nr. 31/1996

HGR nr. 62/1996

Ordin MLPAT nr. 189/2013

HGR nr. 584/2001

Ordinul nr. 371/2002 al MIR
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Pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice
privind constructii din domeniul turismului
Privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii
si de dezvoltare precum si a criteriilor de
realizare a acestora pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General

pentru  aprobarea  reglementarii  tehnice
"Normativ privind adaptarea cladirilor civile si
spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012
- Revizuire NP 051/2000"

Privind amplasarea unor obiective de mobilier
urban

Pentru aprobarea normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice zonelor de protectie si zonelor
de siguranta aferente Sistemului national de
transport prin conducte al produselor petroliere

Norme/2007 ale Ministeruluiprivind amplasarea si exploatarea balastierelor

Transporturilor

Ordinul MTCT nr. 562/2003

HGR nr. 382/2003

HGR nr. 447/2003

din zona drumurilor si a podurilor

Pentru  aprobarea  Reglementarii  tehnice
»Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ)”

Pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime  de  continut  ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism pentru zonele de riscuri naturale

Pentru aprobarea normelor metodologice privind
modul de elaborare si continutul hartilor de risc
natural la alunecari de teren si inundatii

Ordinul  comun al MLPAT, DAPL,Privind delimitarea zonelor expuse riscurilor

MAPPM nr. 62/N/190/288/1955/1998

HGR nr. 230/2003

Lista monumentelor istorice 2015 a MCC

Legea nr. 422/2001 republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 1964 din 13/2007

Legea nr. 107/1996 cu modificarile si

completarile ulterioare

naturale

Privind delimitarea rezervatiilor  biosferei,
parcurilor nationale si parcurilor naturale si
constituirea administratiilor acestora

Privind protejarea monumentelor istorice

Privind instituirea regimului de arie naturala
protejata a siturilor de importanta comunitara, ca
parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Romania

Privind apele

Legea nr. 481/2004 republicata, cuPrivind protectia civila
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modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 227/2015 cu modificarile si

completarile ulterioare
OuUG nr.
completarile ulterioare

OG nr. 43/1997 republicata cu modificarile

si completarile ulterioare

Ordinul nr. 6/139/2003 al MLPAT, MAP

Legea nr. 255/2010 cu modificarile si

completarile ulterioare

HGR nr. 53/2011

HGR nr. 540/2000 cu modificarile si
completarile ulterioare

HGR nr. 1/2016 cu

completarile ulterioare

Legea nr. 215/2001 republicata,

modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 98/2016

27/2003 cu modificarile si
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Privind Codul fiscal
Privind procedura aprobarii tacite

Privind regimul drumurilor

Privind masuri pentru respectarea disciplinei in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului
in scopul asigurarii fluidizarii traficului si a
sigurantei circulatiei pe drumurile publice de
interes national si judetean

Privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local

Pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local

Privind aprobarea incadrarii in categorii
functionale a drumurilor publice si a drumurilor
de utilitate privata deschise circulatiei publice

modificarile siPentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Uprivind administratia publica locala

Privind achizitiile publice

Legea nr. 213/1998 cu modificarile siPrivind proprietatea publica si regimul juridic al

completarile ulterioare
Legea nr. 241/2003

Legea nr. 18/1991 republicata,
modificarile si completarile ulterioare

OUG nr. 54/2003,
completarile ulterioare

Legea nr. 7/1996 republicata,
modificarile si completarile ulterioare

Ordonanta Guvernului nr. 2/2001,
modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 180/2002

cu modificarile si

acestora
Pentru modificarea anexei la Legea nr. 213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia

Yprivind fondul funciar

.Privind interzicerea realizarii de cladiri pe
suprafetele din fondul forestier national afectate

de incendii

®Uprivind cadastrul si publicitatea imobiliara

Privind regimul juridic al contraventiilor

pentru aprobarea OUG nr.
regimul juridic al contaventiilor

2/2001 privind
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HGR nr.
completarile ulterioare

Legea nr.
completarile ulterioare

HGR nr. 583/1994

HGR nr.
completarile ulterioare

Criterii nr. 2665/1992, cu modificarile

completarile ulterioare

Legea nr. 451/2002

Legea nr. 248/2006

Legea nr. 2/1968 republicata,
modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 2701/2010

Ordinul Ministrului Culturii
si Cultelor nr. 2518 din 04.09.2007

OUG nr. 195 din 22.12.2005, cu
modificarile si completarile ulterioare

Ordin nr. 119 din 14.02.2014,
modificarile si completarile ulterioare

521/1997, cu modificarile

33/1994, cu modificarile

834/1991, cu modificarile

CAPITEL
PROIECT

Pentru aprobarea Normelor metodologice privind
.finantarea lucrarilor de cadastru de specialitate
imobiliar-edilitar si de constituire a bancilor de
date urbane, cu modificarile si completdrile
ulterioare

siPrivind exproprierea pentru cauza de utilitate

publica

de apobare a REGULAMENTULUI privind
procedura de lucru a comisiilor pentru

efectuarea cercetarii prealabile in vederea
cercetarii prealabile in vederea declararii utilitarii
publice pentru lucrari de interes national sau de
interes local

Privind  stabilirea  si  evaluarea  unor

S1 . . . .. .
terenuridetinute de societatiile comerciale cu
capital de stat

SiPrivind stabilirea si evaluarea terenurilor aflate
in patrimoniul societatilor comerciale cu capital
de stat
pentru ratificarea Conventiei europene a
peisajului, adoptata la Florenta la 20 octombrie
2000

pentru aderarea Romaniei la Conventia asupra
protectiei si promovarii diversitatii expresiilor
culturale adoptata la Paris la 20 octombrie 2005

<2

cuPrivind organizarea administrativa a teritoriului
national,

Pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism

Privind metodologia de aplicare a procedurii de
descarcare de sarcina arheologica

Privind protectia mediului

cuPentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate
publica privind modul de viata al populatiei
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ARTICOLUL 3
DOMENIUL DE APLICARE

(1)  Planul Urbanistic General al comunei Daia Romani impreund cu Regulamentul Local
de Urbanism aferent, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pe orice categorie de teren, atdt in intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ aprobat prin lege al localitatii.

(1) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(2) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a
tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si
sanatatii populatiei, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectic a mediului, de
protectie fata de riscurile naturale, pentru protejarea si conservarea patrimoniului natural si
construit, si a vestigiilor arheologice.

(3) Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de Reglementdiri
Urbanistice a Planului Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996. Suprafata intravilanului existent al
comunei Daia Romana la data inceperii elaborarii PUG-ului era de ..... ha. Suprafata
intravilanului propus este de .......

(4) Zonificarea functionald a comunei Daia Romani, s-a stabilit, in functie de
categoriile de activitati pe care le cuprind localitétile si de ponderea acestora in teritoriu, in
conformitate cu prevederile art. 14 din R.G.U. si este evidentiatd in plansa de
Reglementari Urbanistice si plansa de Unitati Teritoriale de Referinta, pe baza acestei
zonificari si a UTR-urilor s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale
constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

(5) Impértirea teritoriului in unitati teritoriale de referintid s-a ficut conform
planselor cuprinzand delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din prezentul
Regulament.

Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionald a unui
teritoriu avdand o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare, fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de
proprietate, ape, strazi, etc.). U.TR. — ul poate cuprinde o intreaga zona functionald, mai
multe subzone din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din zone functionale diferite,
si este suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor
desenate. Limitele U.T.R. — urilor §i zonificarea functionala din cadrul acestora se
regasesc in plansele desenate care fac parte integranta din prezentul Regulament.
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. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE

OCUPARE A TERENURILOR UNITATII
ADMINISTRATIV-TERITORIALE DAIA ROMANA

1. ARTICOLUL 4
REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA
INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din extravilan

1) Extravilanul este ocupat in principal cu paduri, pasuni, livezi, fanete, terenuri agricole.
Folosintele terenului din extravilan sunt evidentiate in plansa Incadrare in Teritoriu.
Modificarea acestor suprafete este permisa numai in sensul utilizarii superioare a terenului
agricol.

1) Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata) si a
Legii 18/1991 (republicatd). Se excepteaza de la autorizare anexele cu caracter temporar ale
exploatarilor agricole situate n extravilan.

(1)  Unele constructii care, prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a factorilor de
mediu pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor stabili pe baza de
studii ecologice, avizate de organele de specialitate privind protectia mediului inconjurator.
De asemenea, fac exceptie constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan,
precum si adaposturile pentru animale.

(2 Amplasarea constructiilor pe orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa [ g1 a
I1-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de Imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si
istorice este interzisa. In cazul siturilor arheologice se pot autoriza constructii numai dupa
eliberare de sarcina arheologica.

3) Se excepteazd de la prevederile alineatului precedent constructiile care servesc
activitatile agricole, cu destinatie militard, caile ferate, soselele de importantd deosebita,
liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrérile aferente exploatarii
titeiului §1 gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

Terenuri agricole din intravilan

4) Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform plangelor de
Reglementari Urbanistice si se supun prevederilor articolului 4 din Regulamentul General de
Urbanism (Hotarare 525/1996)

(5) Noua limitd de intravilan se stabileste prin Planul Urbanistic General de fata.
Extinderea intravilanului pe terenuri agricole se va face doar in cazurile care tin de interesul
public general.

(6) Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea
conditiilor impuse de prezentul Regulament Local de Urbanism.
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Suprafete impadurite

(7) Suprafata Tmpaduritd de pe teritoriul Unitatii Administrativ Teritoriale a fost
delimitatd in plansa de Incadrare in Teritoriu si se supune prevederilor articolului 5 din
Regulamentul General de Urbanism (Hotarare 525/1996)

(8) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Padure
isi vor pastra utilizarea.

9) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate,
se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

(10)  Reducerea fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu exceptia
utilizarilor permise de Codul Silvic din 19/03/2008.

Resursele subsolului

(11) Autorizarea executdrii constructiilor definitive pe terenurile cu resurse ale subsolului
se supune prevederilor articolului 6 din Regulamentul General de Urbanism (Hotarare
525/1996).

(12) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrdrii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Resurse de apa si platforme meteorologice

(13) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

(14) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
(15) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(16)  Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ, la data aprobarii prezentului
regulament sunt prezentate in Memoriul General aferent PUG si delimitate pe plansa de
Incadrare in Teritoriu aferenta PUG.

(17) Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea
interventiilor de orice fel se va face cu respectarea prevederilor acelui plan, privind modurile
de ocupare si utilizare a terenurilor.

(18) Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbarii prezentului regulament, nu
dispun de un plan de management, se instituie interdictie temporard de construire, pind la
intocmirea si aprobarea planului de management.

(19) Conform Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, articolul 14, se instituie fasii de protectie
in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrarilor de pe
malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de coridor ecologic
si de legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt reglementate ca zone
Va.
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(20)  Se interzice canalizarea paraurilor sau raurilor (acoperirea cursului apei pentru alte
utilizari decat poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza céii de transport
care traverseaza albia).

Zone construite protejate

(21)  Pe baza concluziilor Planului Urbanistic General, cf. Legii 350/2001 cu modificarile
ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr. 562/2003 este delimitata si insituitd zona construita
protejatd, notatd cu ZCP.

(22) Pe baza concluziilor Planului Urbanistic General, cladirile din interiorul zonei
construite protejate au fost clasate in categorii valorice si marcate ca atare in plansa
“REGLEMENTARI URBANISTICE”. Pentru obiectivele de patrimoniu, prezentate in
articolul (27) de mai jos, se instituie urmatoarele reglementari:

° cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata
in anul 2010 (interventiile asupra acestora se vor realiza Tn regim specific, conform legii).
° pentru restul cladirilor cuprinse in zona construitd protejata este interzisa desfiintarea

totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale
caracteristice.

(1)  Anexele prezentului regulament cuprind lista imobilelor din categoriile a si b.

1) Organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru amplasamente
situate in zonele de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul zonei construite
protejate sa se faca in colaborare cu DJC.

(2 In interiorul zonelor de protectie arheologica, marcate ca atare in plansele “PLAN DE
INCADRARE IN TERITORIU” si “REGLEMENTARI URBANISTICE”, se va obtine in
mod obligatoriu avizul DJC prin care se va impune, dupa caz, functie de locatia, tipul si
suprafata lucrarilor de construire propuse, evaluarea, supravegherea sau cercetarea
arheologica preventiva.

Obiective de patrimoniu
3) Lista monumentelor (2010) clasate la data elaborarii prezentului regulament:
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ARTICOLULS
REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Expunerea la riscuri naturale

Q) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(1)  in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri miscdtoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin
hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Expunerea la riscuri tehnologice si de poluare a factorilor de mediu
2 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.
Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent constructiile si amenajarile
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora.
(3) Zonele care prezintd riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si
zonele de protectie sanitard sunt marcate pe plansele de Reglementari Urbanistice si Unitati
Teritoriale de Referinta aferente PUG.
4) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitard aferente
cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri, marcate ca atare pe plangele de
Reglementari Urbanistice si Unitati Teritoriale de Referinta se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
(5) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform
prevederilor legale. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este
cea aprobata prin Ordinul nr. 1.587 din 25 iulie 1997.

Asigurarea echiparii edilitare

(6) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor Incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

(7) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(8) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.

9) Autorizarea executarii constructiilor poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.
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(10)  Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele edilitare existente in zona.

(11) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare,
in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(12) Delimitarea zonelor de servitute si de protectie a retelelor tehnico-edilitare se va face
conform stas 8591/1-91 Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare §i servitutile
impuse de catre acestea vecinatatilor

(13) Se va urmari limitarea pe cat posibil a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se realizeaza solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald 1n sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea limitarea impermeabilizarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, In vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural.

(14) Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(15) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-0 documentatie
de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut
valoros si conformare spatiald proprie.

(16) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General
de Urbanism.

(17)  Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementérilor privind zonele si subzonele functionale precum
si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

(18)  Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care
au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Procentul de ocupare a terenului
(19) Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, procentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa
fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza:
Zone centrale max. 80%
Zone comerciale max. 85%
Zone mixte  max.70%
Zone rurale  max. 30%
Zone rezidentiale

- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 max. 35%
- zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri max. 20%
- zona predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) max. 40%

- Zone industriale
- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului
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- pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate si documentatii de urbanism avizate si aprobate conform
legii
- Zone de recreere: nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
1) Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus prin prezentul Plan Urbanistic
General, procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a terenului (CUT)
si regimul de inaltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult egale cu valorile
maxime stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism.

Lucrari de utilitate publica
1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa.
2 Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel prin
articolul 6 din legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
3) Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse
de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea
viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de irigatii si desecari;
lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de Tnvatdmant, sanatate, culturd, sport, protectie si
asistenta sociald, precum si de administratie publicad si pentru autoritdtile judecatoresti;
salvarea; protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea
si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;
apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea

publica se declard, pentru fiecare caz Tn parte, prin lege.
4) Tot prin lege se poate declara utilitatea publica In situatii exceptionale, in cazul in care
- indiferent de natura lucrarilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult, monumente,
ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezaminte de valoare nationala deosebitd ori
localitati urbane sau rurale in ntregime.
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ARTICOLUL 6
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone sigure, pe terenuri
salubre care si asigure:

(1)  protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren,
inundatii, avalanse;

(1)  reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
aparute ca urmare a poluarii mediului;

(2)  sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare;

3) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale
menajere, a apelor meteorice;

4) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(5) sanatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau
contaminanti biologici.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si riscuri asupra sanatitii populatiei sunt urmatoarele:

1.Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ........cccccveevciveercieeenieeeieenne, 50 m
2.Ferme de cabaline, peste 20 de Capete: ........ccccvevveeieieece e 100 m
3.Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ...........cccceevvrneene 50 m
4 .Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: .........ccoceevveene 100 m
5.Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: .................... 200 m
6.Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ...........ccocvreennnn 500 m
7.Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: .......ccceevvreerciieencrieenneeenee, 50 m
8.Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ........ccoceovvvrerereneniennnn 200 m
9.Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de Capete: .........cceoererererernniens 500 m
10.Ferme si crescatorii de pdsari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:
............................. 1.000 m
11.Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ..........ccccveuene 100 m
12.Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: .........ccccevervenene 200 m
13.Ferme de porci, pand la 50 de capete: ........cceeeveevieeiienieeiienieeeene 100 m
14.Ferme de porci, intre 51-100 de Capete: ......cocceveveerrerieienie e 200 m
15.Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: .......ccccevvrerenereriennenn. 500 m
16.Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:...........cccevrneee. 1.000 m
17.Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ........cccceverervrennnns 1.500 m
18.Ferme si crescdtorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: ........ccccceueeneee 100 m
19.Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .................... 200 m
20.Ferme si crescatorii de Struti: .........ooevvvveeeeeiiieeeeiiieeeeeieeeeeeiree e 500 m
21.Ferme si crescatorii de melCi: ........ooooevviieiiiiiiiieiiicececee e, 50 m
22.SPitale VELEITNAIE: ...c.eiivieiieie et 30m
23.Grajduri de izolare i carantind pentru animale: ...........ccceeeeveenneen. 100 m
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24.Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: ..............ccceeeeveenne. 100 m

25.Abatoare: .........cc.coeeveene, 500 m

26.Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitic a animalelor:
........................... 200 m

27.Depozite pentru colectarea si  pastrarea produselor de origine animala:
...................................... 50m

28.Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: .........ccccoeveviiiiiiieneree e, 500 m

29.Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ...........cccccvveeeveeeneee. 1.000 m

30.Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ................ 1.000 m
31.Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tON€ .......ccoovvvviiiiiiiiiininenns 100 m

32.Depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tONe ........c.ccerevveerreeiieenieeneenne. 200 m

33.Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ..........coeeeeeveeerrunenne 150 m
34.Statii de epurare de tip modular (containerizate): ..........ccoceeeeveerverreennnennne. 50 m

35.Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:
............................ 300 m

36.Paturi de uscare a NAMOIUTIIOL: .......c.ccvievieieieieieieceee e 300 m

37.Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: ...........ccoccvevveeieeninenen. 500 m
38.Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: .........ccovveennne. 1.000 m
39.Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: .........ccccveeeeunennnne 500 m
40.Crematorii UMANE: .....c..oiveiieiieieieseeseeesie et se et b e s e 1.000 m
41.Autobazele serviciilor de salubritate: ... 200 m

42 Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ............cccecceevieeiieniiinniiennn. 500 m
43.Bazele de utilaje ale Tntreprinderilor de transport: .........cccceoeveveneienenn. 50m
44.Depozitele de combustibil cu capacitate mai  mare de 10.000 litri:
............................................................. 50m

45.Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: ................oc....... 100 m

46.Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): .................... 1.000 m
A7.PArCUM EOHENE: ..ottt 1.000 m
48.Cimitire si incineratoare animale de companie: ..........cccccoeveieninininienns 200 m

49 Rampe de transfer deSEUIT: .........ovvuierieiiiierieeiieee et 200 m.

Orientarea fata de punctele cardinale

(6) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si orientare fata
de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

@) Se vor respecta normativele cuprinse n Ordinul nr. 119/2014.

(8) Igiena si confortul se realizeazd prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat §i prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in
raport cu altele.

Amplasarea fata de drumuri publice
9 Zonele de servitute si de protectie ale cailor de comunicatie rutiere vor fine seama de
prevederile H.G. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele privind
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exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor publice, de Ordonanta 43/1997
republicatd privind regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare fata de
drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U.
(10) a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:
- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;
- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inédlfimea pana
la 5,00 m inclusiv;
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai
mare de 5,00 m.
1) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat dupa cum urmeaza:

autostrazi si drumuri expres 50 m din ax

drumuri nationale 22 m din ax

drumuri judetene 20 m din ax

drumuri comunale 18 m din ax.
1) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru
drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale.
(1)  Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
1) Autorizarea executdrii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate
la alin.(7), este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.
1) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele
si profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansele de Reglementari Urbanistice.

Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de apa potential navigabile

2 In zona ciilor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabile se pot autoriza, cu
avizul conform al Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor , urmatoarele
lucrari:

° constructii si instalatii aferente cdilor navigabile, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

° semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari referitoare la siguranta
navigatiei;
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. constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare,
drumuri de circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si
alte lucrari similare;

. traversari sau subtraversari ale cdilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa
potential navigabile cu conducte de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si
de arta;

° adaposturi de iarnd pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie;

. instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor
reziduale sau de alta natura;

° aparari de maluri de orice naturd, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari
similare.

(1)  Tn sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de teren situata in

lungul tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se
stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii. In porturi, zona cailor
navigabile coincide cu incinta portuara.

Amplasarea fata de aliniament
1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
2 Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeaza:

in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai dacd se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(1)  Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
1) Fac exceptie de la prevederile alineatului (20) constructiile care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
2 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in
prezentul regulament.
3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depdsesc cota exterioara
amenajata a terenului pe aliniament.

Amplasarea in interiorul parcelei

4 Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele
sunt precizate In cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(5) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil;
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- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

1) pentru constructiile noi, retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim jumatate
din inaltimea la cornisa (streasind), dar nu mai putin de 3 metri, iar retragerea fata de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de Sm.

ARTICOLUL 7
REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

Accese carosabile

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de
acces (cu o lagime de minim 4 m) la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

1) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

2 Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (29) se determind conform anexei
nr. 4 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

3) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

(4)  Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu disabilitati sau cu dificultati de deplasare;

(5) Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.

o Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitdtilor, indiferent de
denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.

o Drumurile nationale, judetene si comunale 1si pastreaza categoria functionald din care
fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.

o Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

° strazi principale — cu doua benzi de circulatie pentru trafic dublu;

° strazi secundare — cu o singura banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa;

o La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici sau

rurale se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta
circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului
inconjurator, conform studiilor de impact, planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
de anchetele de trafic si de normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele
persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a 3-a, precum si pentru amenajarea pistelor
pentru biciclisti.

o Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii
strazilor din localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre administratorul
acestora.

o La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se vor
respecta ,,Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale”
publicate in monitorul oficial al Romaniei, partea I, nr.138 bis/6.1V.1998.

Accese pietonale si pentru biciclete
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1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(1)  Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(3)  Este interzisa realizarea de rampe ascendente sau descendente destinate accesului
carosabil pe Parcele si care intersecteaza circulatiile pietonale producand denivelari.
Parcurgerea diferentei de nivel intre domeniul public si proprietatea privata private se va face
exclusiv pe suprafata celei din urma.
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ARTICOLUL 8
REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-
EDILITARA

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

1) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;

a) beneficiarul se obligd sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

1) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (39) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie
sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

1) In cazul acordarii unei derogiri pe baza alineatului (41), autorizatia de construire
poate fi emisa In conditiile legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre
administratia locala sau de catre regiile abilitate a lucrarilor de extindere/prelungire/realizare
de retele edilitare.

2 Prevederile alin. (40) si (41) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Realizarea de retele edilitare

3) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor Incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin
Planul urbanistic general.

4) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitarda publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(5) In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului din intravilanul localitatilor se
interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte
din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport
in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura.

(6) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (46), se executd 1n varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

@) Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura.

(8) Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.
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9) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare n plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.
(10)  Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/ reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor
administratiei publice, aprobate n conditiile legii.

(11) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local,
judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane Tn vederea amplasirii retelelor edilitare. In situatia drumurilor de
interes local, judetean si national situate 1n extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.”

(12) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut
dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea
conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a
realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea
unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind Tnsa recunoscut dreptul sau de a obtine o
platd proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu existd prevedere
contrara, ori lucrarea nu devine proprietate publica.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(13) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.
(14) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(15) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

(16) Retelele LEA 20kv au o zona de protectie de 12m din ax de o parte si de alta iar cele
de 220 kv au o zona de protectie de 27.5 m din ax de o parte si de alta.
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ARTICOLULY9
REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $SI DIMENSIUNILE
TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

Parcelarea

o Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, In vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare edilitard colectiva care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a
mediului.

o Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa (daca
reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta, a zonelor si subzonelor functionale
din prezentul regulament nu prevad altfel) numai daca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

° au front la strada;

° front la strada de minimum 6 m pentru cladiri ingiruite, minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si minimum 20 m pentru cladiri izolate;

° adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m
pentru cladiri cuplate si izolate.

° suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri insiruite, minimum 250 mp
pentru cladiri cuplate i de minimum 400 mp pentru cladiri amplasate izolat ;

° adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

o Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
alin. (2)

o Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca

rezultat o altd Tmpartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decdt erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeazd prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca
acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului
in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna
si obiectivelor de utilitate publica.

o inﬁltimea constructiilor
o Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de indl{ime sa depaseasca cu mai mult de
douad niveluri cladirile imediat invecinate.
o In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.
o Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.
o Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv a indl{imii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament. In situatiile in care se
prevad atat un regim maxim de Inaltime, cat si o Tndl{ime maxima admisa, aceste condifii
trebuie indeplinite cumulativ.
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o In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si

functionale.

o Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice.
° In cadrul reglementarilor prezentului regulament, Tndltimea constructiilor se masoara

de la cota terenului natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf.
prezentului regulament.

. In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima admisa poate fi
considerati pe intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceasta situatie, nici un punct al cladirii
nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inal{ime maxima admisa,
masuratd conform alineatului anterior.

° Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de Tndlfime si/sau inaltimea maximd admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inédltime sau a inaltimii.

Aspectul exterior al constructiilor

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si peisajul.
° Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect

exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

° Se vor respecta reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta privitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.
° Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica

locala are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni
specializate pe aspecte de estetica Arhitecturald si urbanistica.

° intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si amenajarilor la
nivelul localitatilor, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de specialitate.
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ARTICOLUL 10
REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

Parcaje

(1)  Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, in afara domeniului public.

1) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

@) Suprafetele si numarul minim al parcajelor se determina in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul
General de Urbanism.

(3) In cazul imposibilitatii tehnice a asigurdrii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a. solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o altd parcela aflata la o
distantd mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire,
cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parceld, cf. prezentului
regulament;

b. solicitantul va concesiona sau va achizifiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250 m fatd de
parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

4) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.

Spatii verzi si plantate

(5) Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la
Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism.

(6) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementdrilor la nivelul unitétilor teritoriale de referintd cuprinse In prezentul regulament.
(7)  Tn cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor
plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de
construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-0
zond cat mai apropiatd parcelei in cauzd, in suprafatd egald cu diferenta dintre necesarul
minim pe parceld si suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice
locale.

(8) Vegetatia Tnaltd maturd (arborii importanti existenti avand peste 4 metri inaltime si
diametrul tulpinii mai mare de 15cm) va fi protejata si pastrata pe toata suprafata localitatilor,
conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a
unititilor teritoriale de referinti. In cazul taierii unui arbore, se vor planta alti 3 arbori (nu
arbusti) in locul acestuia pe lotul respectiv.
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9) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii,
se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

a) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

b) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

C) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);

d) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.

(1)  Pentru realizarea spatiilor verzi publice se va realiza inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

1) terenul care nu este acoperit cu constructii si circulatii carosabile si pietonale, va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore (nu arbust) la fiecare 100mp.

2 parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare. Parcajele publice
vor fi de asemenea inconjurate cu un gard viu de 1.2m inaltime.

Tmprejmuiri
(3) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia Impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor

aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor.

(1) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiei.

) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar, ori lemn, care
sd pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei. Iniltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

@) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,,decorativ”’ in componenta
Tmprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

(3) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

INTRAVILAN

Ansambluri si monumente istorice, situri arheologice, zone de protectie

ZCP- Zona construita protejata

C—  Zona centrala continind institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes public, servicii de interes general si locuinte colective si individuale

IS—  Zona institutii publice si servicii publice de interes general

M- Zond mixta, cuprinzind locuire, echipamente publice, institutii, servicii
comerciale, activitiati productive nepoluante

L—-  Zona locuire individuala rurala cu anexe gospodaresti si gradini cultivate

SA - Zona sport si agrement
T — Zona turism, loisir, recreere
Psf — Zona unitatilor agro indistruie
Psa - Zona unitatilor — agrozootehnice
Psi - Zona unitatilor predominant Industriale
GC — Zona de gospodarire comunala
GCc — Subzona cimitirelor
GCg — Subzona gospodariei comunale
Cr — Zona ciilor de comunicatie
RE — Zona retelelor edilitare

Van — Zone spatii verzi adiacente cursurilor de apa

EXTRAVILAN

Zona siturilor arheologice

Zona arealelor Natura 2000 SAC (SCI) SPA si a rezervatiilor naturale
Zona terenurilor agricole / arabil

Zona terenurilor impadurite / padurii

Zona terenurilor ocupate cu pasuni, pasuni cu padure si fanete
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STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI

Fiecare dintre subzonele si unititile de referinti fac obiectul unor prevederi organizate
conform urmatorului continut

GENERALITATI: Caracterul zonei

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 -
ARTICOLUL 2 -
ARTICOLUL 3 -

SECTIUNEA II —

ARTICOLUL 4 -

ARTICOLULS -
ARTICOLUL 6 -

ARTICOLUL 7 —

ARTICOLUL 8 -

ARTICOLUL 9 -

ARTICOLUL 10 -
ARTICOLUL 11 -
ARTICOLUL 12 -
ARTICOLUL 13 -
ARTICOLUL 14 -

SECTIUNEA III —

ARTICOLUL 15 -
ARTICOLUL 16 —

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

CIRCULATII SI ACCESE

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SPATII LIBERE SI PLANTATE

TMPREJMUIRI

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)
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IV. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI
SUBZONE UNITATI TERITORIALE DE

REFERINTA (UTR-URI)

Ansambluri si monumente istorice, situri
arheologice, zone de protectie

Regulile particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire
in zonele de monumente istorice si situri arheologice clasate in Lista Monumentelor
Istorice 2010 vor respecta legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

Reglementarile care se aplicai monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt
aplicate tuturor constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul parcelelor
Monumentelor Istorice, a siturilor arheologice si a zonelor lor de protectie.

RXXXKHHXXXXXXKIHHXXXXIKHHKKXXXXKHHHXXXXXKHHXKXXXXXKIHKXXXXXKHHXHXXXXXKXKXKX
)0.9.0,0,0,.9.0.0,9,0,0.0.0.0.0,:0,0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0,.0.0.0.0.0,:0.0.0.0,0,:0,0.0.0.0.0,0.0.00.0,0,.0.0.0,0,0,0.0.00.0,0,0.0.0,0.0,0.0.00.0.0.0.6.0¢
),0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000.0,0,.0.0.0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00 00000000

Zone de protectie ale monumentelor istorice ssmnalate

De regula pentru siturile semnalate, descoperirile intamplatoare si siturile
identificate in urma unor sondaje arheologice in extravilanul localitétilor, care sunt/nu
sunt incluse in Repertoriul Arheologic National, mai putin cele incluse in LMI 201035,
aceste limite se stabilesc conform legii 422/2001 art. 59, atunci cand nu se procedeaza
la definirea si delimitarea lor.

In aceasta categorie sunt incluse siturile:

RXXXKXHXXXXXXKXHKXXXXKKHHKKXXXXKHHKKXXXKKHHXKXXXXKXHKXXXXXKHKKXXXXXKXKXKX
),0.9.0.0,0,.9.0.0.9.0,0.0.0.0.0,:0,.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,0,.0.0.0.0.0,:0.0.9.0.0.9,.0.0.0.0.0,0.0.00.0,0,.0.0.0,0.0,0.0.90.0,0,0.0.0,0.0,0.000.0.0.0.60 ¢
),:0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000¢

Este obligatoriu ca pe suprafata situata atat in intravilan cét si in extravilan a siturilor
arheologice clasate In LMI 2010 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosintd al acestuia
(neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrdri, sd se aiba in atentie
urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

= realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;
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- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapaturilor de orice fel

pentru zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;

intervetia autorizatd de specialitate Tn vederea Intocmirii documentatiei de descarcare de
sarcind arheologica, conform legislatiei in vigoare

Extras din legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice
Monumentele istorice se claseaza astfel:

a) In grupa A - monumentele istorice de valoare nationala si universala,

b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local.
. Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza
reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si
caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata §i
punerea n valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.
. Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in
regulamentele aferente zonele de protectie delimitate
. In zona de protectie pot fi instituite servitufi de utilitate publicd si reglementdri
speciale de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate
conform legii.
. Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de
starea lor de conservare.
. Protejarea monumentelor istorice este parte componenta a strategiilor de dezvoltare
durabila economico-sociala, turistica, urbanistica §i de amenajare a teritoriului, la nivel
national si local.

. Aplicarea de servituti care au drept consecinta desfiintarea, distrugerea partiala sau
degradarea monumentelor istorice si a zonelor lor de protectie este interzisa.
. Orice interventie asupra monumentelor istorice i asupra imobilelor din zona lor de

protectie, precum i orice modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac
numai in conditiile stabilite prin lege.

. Desfiintarea, distrugerea partiala sau totala, profanarea, precum g§i degradarea
monumentelor istorice sunt interzise §i se sanctioneaza conform legii.

Interventii asupra monumentelor istorice
. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea
avizului emis de catre Ministerului Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii.
o In sensul prezentei legi 422/2001, interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor
istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,
restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica
substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

C) amplasarea definitiva sau temporarda de imprejmuiri, constructii de
protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau
orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv
schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;
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f) amenajari de cai de acces, pietonale §i carosabile, utilitati anexe,
indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

. Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare
la interventiile prevazute la alin. (2) se elibereaza numai pe baza i in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
o Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate
se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in
vigoare.
o Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat cele
de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intrefinere sau de reparatii curente, indiferent
de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si
experti atestati si sub inspectia i controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv ale
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii , in conditiile legii.
. In conditiile legii, in cazul realizdrii de lucrdari neautorizate, fird avize sau care
incalca avizele de specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa
lucrarile pana la intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni §i, dupad caz, sa dispund revenirea
la situatia initiala §i sa sesizeze organele de cercetare penala.
o Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea
tehnica a proiectelor §i dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau
specialisti atestati de catre Ministerului Culturii, cu respectarea exigentelor specifice
domeniului monumentelor istorice §i a cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii.
. Protejarea si  conservarea monumentelor istorice reprezentand descoperiri
arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii, de catre investitori, sub
coordonarea responsabilului stiintific al santierului i a institutiei organizatoare.
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ZCP — ZONE CONSTRUITE PROTEJATE - ANSAMBLURI URBANE SI

MONUMENTE ISTORICE

Reguli particulare cu privire la modul de ocupare a terenurilor si modul de construire
n zonele de ansambluri urbane si monumente istorice clasate in Lista
Monumentelor Istorice 2010

Reglementarile care se aplica monumentelor istorice, conform Legii 422/2001, sunt
aplicate tuturor constructiilor, monument istoric sau nu, aflate in interiorul
Ansamblurilor Urbane Protejate si parcelelor Monumentelor Istorice.

Extras din legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

Monumentele istorice se claseaza astfel:

a) in grupa A - monumentele istorice de valoare nationala si universald,

b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative pentru patrimoniul cultural local.
. Pentru fiecare monument istoric se
instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor topografice, geografice sau
urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa
caz, prin care se asigurda conservarea integratd §i punerea in valoare a monumentului istoric
si a cadrului sau construit sau natural.

. Autoritatile publice locale competente
vor include n planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de protectie delimitate
o In zona de protectie pot fi instituite

servituti de utilitate publica §i reglementari speciale de construire prin planurile si
regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

o Monumentele istorice sunt protejate
indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.
o Protejarea monumentelor istorice este

parte componenta a strategiilor de dezvoltare durabila economico-sociala, turistica,
urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national §i local.

. Aplicarea de servituti care au drept
consecinta desfiintarea, distrugerea partiala sau degradarea monumentelor istorice §i a
zonelor lor de protectie este interzisa.

. Orice interventie asupra monumentelor
istorice si asupra imobilelor din zona lor de protectie, precum si orice modificare a situatiei
Jjuridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile stabilite prin lege.

o Desfiintarea, distrugerea partiala sau
totala, profanarea, precum §i degradarea monumentelor istorice sunt interzise $§i se
sanctioneaza conform legii.

Interventii asupra monumentelor istorice
o Interventiile  asupra  monumentelor
istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerului Culturii
sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
o Tn sensul prezentei legi 422/2001,
interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
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. toate lucrarile de cercetare, conservare, construire,
extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice §i de punere in
valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

o executarea de mulaje de pe componente ale
monumentelor istorice;
o amplasarea definitiva sau temporarda de Imprejmuiri,

constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme,
sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

° schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor
istorice, inclusiv schimbarile temporare;
. stramutarea monumentelor istorice;
. amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile,
utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectie a monumentelor
istorice.

° Autorizatia de construire, autorizatia de

desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la interventiile prevazute la alin. (2) se
elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i cu celelalte avize, potrivit
dispozitiilor legale in vigoare.

. Interventiile care se efectueaza asupra
imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de protectie a
monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd pe baza avizului
Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii §i a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

. Toate interventiile care se efectueaza
asupra monumentelor istorice, altele decdt cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei,
de intretinere sau de reparatii curente, indiferent de sursa lor de finantare §i de regimul de
proprietate a imobilului, se fac cu specialisti si experti atestati si sub inspectia si controlul
propriu ale Ministerului Culturii, respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii , in conditiile legii.

° In conditiile legii, in cazul realizarii de
lucrari neautorizate, fara avize sau care incalca avizele de specialitate, personalul de
inspectie abilitat are dreptul sa intrerupad lucrarile pana la intrarea in legalitate, sa aplice
sanctiuni §i, dupd caz, sa dispuna revenirea la situatia initiala si sa sesizeze organele de
cercetare penald.

o Elaborarea expertizelor tehnice, a
proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnica a proiectelor si dirigentarea
lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de catre Ministerului
Culturii, cu respectarea exigentelor specifice domeniului monumentelor istorice si a
cerintelor privind calitatea lucrarilor in constructii.

J Protejarea si conservarea monumentelor
istorice reprezentdand descoperiri arheologice ramase decopertate se fac, in conditiile legii,
de catre investitori, sub coordonarea responsabilului stiintific al santierului §i a institutiei
organizatoare.
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ZCP — ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde ansamblurile urbane si monumentele istorice, impreuni cu zonele
lor de protectie, clasate in LMI (Lista Monumentelor istorice) 2010, stabilite prin
plansele de reglementari.

Reglementirile ZCP se vor aplica UTR-urilor care se suprapun cu ZCP, conform
Planselor de “Unitati Teritoriale de Referinta”.

Regulamentul urmadreste pastrarea caracterului si particularitatilor fiecaruia dintre
segmentele caracteristice ale cadrului construit, in scopul mentinerii diversitatii si accentuarii
prestigiului cultural al localitatii.

CONDITIONARI PRIMARE

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile
fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de
utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de
finisare urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusd autorizdrii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi
culoare si cu acelasi material, fard modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care
se va obtine in prealabil avizul DJCCPCN.

Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela Intreagd in
inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de
cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - Tnlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri $i zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu
valoare ambientald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionatd de structura si
valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare — anexe, garaje etc.
(reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si
vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciald in zona.

Firmele dispuse pe cladiri anunta o activitate comerciala si nu pot fi transformate in
publicitate de produs sau brand.

Se accepta publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).
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Pentru arealele pe care se suprapun zonele de protectie ale siturilor arheologice,
orice noua constructie sau interventie se va face doar dupa desciarcarea de
sarcina arheologica a terenului.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfagura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta
cu caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Comisia
Regionald a Monumentelor Istorice.

Profilele transversale de strdzi vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1 m latime, trasee pentru
biciclisti comune cu cele pentru vehicule.

Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor
elabora proiecte de specialitate, in cadrul carora se vor organiza, de regula, intre altele, locuri
de joaca pentru copii, spatii pentru sport si odihna.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

) Utilizarile admise sunt cele specifice
zonei.
. Se mentin neschimbate acele utilizari

initiale ale cladirilor-monument care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la
acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de destinatie
a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legii;

. se admit conversii functionale
compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru: functiuni
publice de interes public, administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare, media,
edituri, agentii, comert, servicii profesionale si personale, recreere si turism, locuinte;

. in  cazul conversiei i  extinderii
functiunilor din cladirile actuale, ca si In cazul introducerii unor noi functiuni, vor fi dispuse
la parterul cladirilor si, eventual, Tn curti, acele functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turistilor.

Se admit functiuni compatibile cu zona:

o birouri

. functiuni culturale, de educatie

o culte

° sanatate — farmacie, dispensar, clinica etc.

° functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;
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. locuire

o comert en-detail (sub 500 mp)

° alimentatie publica: restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

° spatii verzi - zone Inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi naturale,
coridoare de recreere, zone tampon etc.

. parcari

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI INTERZISE

° Instalatii / utilaje exterioare, cabluri, antene TV, montate pe fatadele vizibile din
domeniul public ale imobilelor.

J Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

. Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv.

° cazino, sali de jocuri de noroc;

o activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau care sunt incompatibile
cu statutul de zona protejata,

. activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti pe
terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic;

o depozitare en-gros;

° depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

o activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile

publice sau din institutiile publice;

depozitari de materiale refolosibile;

statii de intretinere auto

spalatorii chimice si auto;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Pentru fiecare monument istoric sau ansamblu urban clasat se instituie zona sa de
protectie prin care se asigura conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau
construit sau natural.

Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele cadastrale situate in jurul
monumentului, asigura perceperea nealterata a acestuia. In zona de protectie se instituie
servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

Pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea
factorilor poluanti de orice natura.

Pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural- urbanistic al monumentului prin aprobarea si
supravegherea construirii

Pastrarea si valorificarea potentialului arheologic
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In cadrul zonei functionale a Monumentului Istoric sunt permise numai interventii
determinate strict de protectia si functionalitatea monumentelor (refaceri plantatii, pavimente,
imprejmuiri, etc.)

Este obligatorie pastrarea volumetriei formei si materialelor sarpantei, modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, grilajelor, copertinelor si a materialelor
pentru soclu, a treptelor exterioare, balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

Este interziza schimbarea materialelor tamplariei din lemn cu plastic sau aluminiu.

Streasina, pazia, cosurile de fum, jgheburile si burlanele sunt elemente importante ale
plasticii arhitecturale si trebuie pastrate cu forma si la pozitia originara.

Pavimentele si aleile de acces, spatiile verzi si plantatiile se vor pastra de forma,
materialele si soiurile originare.

Aceleasi reglementari se aplicd si pentru cladirile de tip industrial cu valoare
arhitecturala.

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor se va Inscrie in tipologia specifica
zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute In parametrii actuali.

ARTICOLUL 3 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Parcelarul este protejat. Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului (unificare
sau divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald sau
anterioara considerata favorabila tesutului urban.

In toate cazurile se va lua Tn considerare parcela in inteles urban, indiferent de forma
in care proprietatea asupra acesteia e divizatd intre detindtori.

Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona protejata cu urmatoarele conditii:
Se considera construibile parcelele avand minim 150 mp si un front la strada de minim 8,0 m
pentru constructiile inscrise intre doua calcane laterale si de minim 12,0 metri in cazul
constructiilor cuplate si izolate.

In cazul comasarii parcelelor din zona protejata se vor mentine amprentele vechii lotizari prin
tratarea arhitecturala si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe, plantatii
etc.;

ARTICOLUL 4 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor
retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

In cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta;

In cazul in care parcela se invecineazi pe o laturd cu o constructie dispusi pe aliniament, iar
pe cealalta latura cu o constructie in stare buna sau cu o cladire monument de arhitectura
retrasd de la aliniament, noua cladire va fi dispusd pe aliniament, dar se va racorda la
alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan;
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In cazul in care parcela se invecineaza pe o laturi cu o constructie retrasa de la aliniament, iar
pe cealalta laturd cu o constructie neviabila iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai
noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, noua cladire se va
retrage de la aliniament conform retragerii existente;

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.;

In cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi cu 1 — 3
cladiri avand colturile tesite, aliniamentul va prelua dimensiunea existenta a tesiturii.

ARTICOLUL5—- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi

lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau

provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai n scopul

acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage iTn mod obligatoriu de la latura opusa

celei ce include un calcan existent cu o distantd minima egald cu jumatate din inaltimea

cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai putin

decat 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage de

la acestea Tn mod obligatoriu cu o distantda minima egala cu jumatate din indltimea cladirii,

masuratd la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai nalt.

Se va respecta distanta minima intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,50

m).

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minimd egala cu

inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt.

Garajele personale, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi

limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tndltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca

2,8m.

garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

toate constructiile se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu

exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /

pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a cdror suprafatd insumata va fi de

maximum 15 mp.

ARTICOLUL 6~ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

De regula, pe o parcela se va afla / construi o singura cladire, se poate admite construirea mai
multor cladiri pe aceeasi parceld dacd, distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi
parcela va fi egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. In cazul in care inciperi principale (camere
de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de
6 m.

ARTICOLUL 7 — CIRCULATII SI ACCESE.

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 metri dintr-
o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;
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in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil Tn partea posterioara,
care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare.

nu este permisa deschiderea de noi strazi in suprafata zonei protejate;

nu este permisd modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre strazi si a prospectelor
care ar schimba aspectul originar;

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se va utiliza invelitori permeabile
traditionale pentru zona (pietris, piatra de rau etc.).

ARTICOLUL 8 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

in cazul 1n care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare
ori concesionarea/inchiriere locurilor necesare de la administratia locald, cu un minim de 3
locuri de parcare.

ARTICOLUL 9 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie preluarea
“conturului” calcanului acesteia in zona vizibild din domeniul public;

Se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane in imaginea zonei centrale protejate;
In zona protejatd se va respecta alinierea cornigelor existente; in cazul unor volume care
depasesc 1naltimea vecinatdfilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor prezenta
justificdri suplimentare privind inscrierea in zona protejata si relatiile cu monumentele
existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in limita de 100 metri;

In zona protejatd se va respecta indlfimea cladirilor existente adiacente si de vizavi.

Se admit depasiri de 1-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire cuplat.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, regimul de inaltime maxim admis este
de P+1 (8,0 metri).

ARTICOLUL 10 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
n

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si

arhitecturii, este interzisa.

arhitectura noilor cladiri din interiorul zonelor protejate va exprima caracterul programului
propus si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale tesutului urban
printr-o expresie arhitecturald contemporand; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:

volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit n care se insereaza, armonizarea
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modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor
lucrari tehnice, etc.;

arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventd a elementelor—accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate,
evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea
materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere;

culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii
etc.;

in vederea autorizarii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau
pentru interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

se interzic imitatii stilistice dupd arhitecturi strdine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

elementele de mobilier urban vor respecta valoarea zonei protejate si arhitectura cladirilor.

Interventiile asupra cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientald se vor realiza in
regim specific, numai pe bazd de proiecte detaliate fundamentate pe studii istorice si
investigatii complexe asupra constructiilor, avizate §i autorizate conform legii.

Se vor folosi materiale si tehnici adecvate, de regula cele traditionale.

este obligatorie pastrarea volumetriei, a formei §i materialelor sarpantei si a modenaturii si
decoratiei, a formei si pozitiei golurilor, a tamplariei, a grilajelor, copertinelor, a materialelor
pentru soclu a treptelor exterioare, a balustradelor si parapetilor balcoanelor si teraselor.

Este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a stresinii, paziei, cosurilor de fum,
jgheaburilor si burlanelor la cladirile monument.

In cazul interventiilor vizand reparatia, reabilitarea, restaurarea cladirilor existente:

Se va conserva expresia arhitecturald si modenatura fatadelor acestora cu exceptia cazurilor
in care se revine la o situatie initiala sau anterioara considerata favorabila.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornige, brauri, colonete,
pilastri, etc). Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
Tamplariile istorice se vor conseva prin restaurare. In mod exceptional, cand acest lucru nu
mai este posibil, se vor Tnlocui cu copii cu aspect identic cu originalele, reproducandu-se
toate detaliile si decoratiile. Prin exceptie, la spatiile comerciale de la parter sunt acceptabile
formule moderne, high tech — sticla, otel etc.

Invelitorile acoperisurilor vor fi reabilitate folosind materialele originare. Pentru constructiile
noi sau reabilitate, acoperisurile vor fi din tigld ceramicd de culoare naturala,. In situatiile in
care invelitoarea e din tabla faltuita si structura sarpantei nu are capacitatea portanta pentru a
sustine tigla, se admite refacerea acesteia cu tabla faltuita de culoare gri.

Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata, de zinc sau de cupru in maniera
traditionala.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare
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Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusa elementele
existente conservate si cele noi.

Pe spatiul public publicitatea comerciald de orice tip este interzisa.

Se admite publicitatea temporard pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

Firmele anunta o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca reclama pentru
un produs sau marca.

Firmele se vor amplasa numai la nivelul parterului, in zona de fatada efectiv aferenta spatiilor
ocupate de activitatea respectiva. Prin exceptie, pentru institutiile publice sau de interes
public si societatile comerciale care ocupa un intreg imobil, se pot dispune firme in partea
superioara a fatadei, in zona / deasupra ultimului nivel.

Pentru activitati ce nu ocupa spatii la parterul imobilelor, pot fi dispuse doar firme sub forma
unor placi gravate / inscriptionate, cu suprafata maxima de 1200 mp, in zona accesului in
cladire. In cazul in care intr-un imobil se desfasoara in asemenea conditii mai multe activitati,
firmele se vor grupa intr-un pachet si standardiza.

Pentru o activitate se va putea amplasa o singura firma.

Firmele vor fi corelate cu arhitectura fatadelor, ce poate impune restrictii importante privind
pozitia, dimensiunile si designul acestora. Vor avea dimensiuni adaptate spatiului disponibil
pe fatada. Nu vor putea altera sau intra in contradictie cu detaliile / expresia arhitecturala a
cladirii. Se interzice amplasarea acestora pe elemente proeminente ale fatadelor (balcone,
logii, console, pilastri, ancadramente, cornise profilate etc), pe portile de acces in imobile, pe
ferestre sau vitrine, pe calcane, pe acoperise / terase.

Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, firmele vor avea un design de buna
calitate si vor fi realizate din materiale adecvate.

firmele nu pot fi dispuse pe domeniul public.

Documentatiile pentru autorizarea construirii firmelor vor cuprinde in mod obligatoriu
intreaga fatadd a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele prezente
(arhitecturale, alte firme, inscriptii, firide de bransament la utilitdti etc.)

In zonele construite protejate autorizarea lucrarilor se va face cu Avizul DJCCPCN, care
poate impune restrictiondri suplimentare in situatii particulare, atipice.

ARTICOLUL 11 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

toate noile brangamente pentru retelele edilitare publice vor fi realizate ingropat;

se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facutd astfel incat s se evite producerea ghetii In spatiile pietonale;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

ARTICOLUL 12 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din

suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 40 mp.;
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Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona
caracterului zonei, necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu iarba si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri inal{ime;

ARTICOLUL 13 — TMPREJMUIRI

se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din plase
metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea soclului
din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea indltimea de
maxim 2.20 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparentd, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta;

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace sau transparente si vor avea inaltimea
maximad de 2.20 metri; aceastd indl{ime permite mascarea fatd de vecinatati a garajelor,
serelor etc.;

constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si
portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

se va separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de
gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea Indltimea de maxim 2,20
metri, si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de maxim 2,50 metri;

spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate
cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEAIII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugirii de
noi corpuri de cladire, calculul facandu-se In mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles
urbanistic.

ARTICOLUL 15—~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1.
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. Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Th mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata
nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent.
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C — ZONA CENTRALA continand institutii, servicii
si echipamente publice, servicii de interes general si

locuinte colective si individuale

GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona este constituitd din diferite functiuni publice si de interes general si locuinte
individuale. Tn aceastd zona se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia ca
pe ansamblu, acestea sd continue sa reprezinte cel putin 30% din ADC (aria desfasurata
construitad).

Aici se pot realiza si imobile monofunctionale de interes public.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta
cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de CTATU.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu protejat.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE
- institutii, servicii si echipamente publice;
- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- birouri

- functiuni culturale — teatre, centre auditii etc.

- sanatate - dispensare, clinici etc.

- functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;
- locuire individuala

- comert cu amanuntul,

- depozitare mic-gros;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- loisir si sport Tn spatii acoperite;

- spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi naturale,
coridoare de recreere, zone tampon etc.

- parcari amenajate
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ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru alte
obiective

- Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- Orice fel de activitati industriale;

- Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al
frecventei;

- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

- activitati productive de orice natura;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
. sa aiba front la strada;

. lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 8§ m pentru constructii
ingiruite si cuplate si 12 m pentru constructii izolate;

. adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile cu relief
foarte accidentat);

. suprafata s fie mai mare sau egald cu 200 mp pentru constructii ingiruite si 300mp
pentru constructii cuplate sau izolate;

. sd aiba forma regulata

- loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari §i constructiile vor fi
realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt
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ARTICOLULS5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

- cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe
aliniament n functie de profilul activitatii si de normele existente;

- cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe
aliniament cu conditia ca Tnaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta
si aliniamentul de pe latura opusa a strazii;

- Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public va
avea 1n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stinjenirea circulatiei pe drumul
public

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Pentru loturile existente cu front la strada mai mare de 12 m, amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare (jumadtate din inaltimea la cornisd a cladirii), precum si a distantei
minime intre cladiri, necesard interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

- Pentru loturile existente cu front la stradd mai mic de 12 m, se vor aplica reglementarile
referitoare la retrageri prezente in Codul Civil (retragere minima de 60 cm fatd de limitele
laterale pentru fatadele fard geamuri si 1,9 m pentru fatadele cu geamuri)

- Pentru toate cazurile, retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5 m.

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumadtate din Tnaltimea celei mai inalte
dintre ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal §i carosabile din interiorul parcelelor se se vor
utilizarea materialelor permeabile.

- Pentru dotarile de interes public si social, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.
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ARTICOLUL9-  STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona;

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,
exceptie facand parcarile publice amenajate, care vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de
parcare si Inconjurate de gard viu de 1.2m

- Se vor amenaja de cdtre primdrie areale speciale de parcaje, pentru a asigura spatiile
publice de parcare in zona centrala.

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor este de P+1+M (7m pani la cornisa, 10m pana la coama).
ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul de zona
centrald. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina un imagine urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate .

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de echipare
edilitara existente.

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.
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- Tn momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zona,
proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepirtarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si
a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13-  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in
suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea
spatiului public.

- Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 2 altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

- sevarecurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 14— TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea de
maxim 2.20 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparentd, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizatd o inaltime diferita in cazul
reconstructiei unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o Tmprejmuire
existentd;

- stalpii de sustinere In cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;
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- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- se vor separa spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de
gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea indltimea de maxim 2,20
metri, si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,50 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice.

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale

- Inaltimea gardului va fi redusa, de max 2.2m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 60%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1,5

52

Plan Urbanistic General al Comunei Daia Romdénd — Regulament Local de Urbanism



SC CAPITEL PROIECT SRL
B-dul Ferdinand I nr. 8
Alba lulia, jud. Alba

. . CAPITEL
capitel proiect@yahoo.com BROIECT

IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona ce cuprinde dotari de interes public, administrative, culturale, educationale sau
alte tipuri de servicii publice, si alte functiuni complementare acestora si compatibile cu zona,
dispuse izolat in cadrul localitatii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

- dotari administrative

- servicii de interes public

- dotari culturale de interes public

- dotari de invatdmant

- dotari sportive in aer liber sau acoperite

- lacase de cult

- zone verzi §i pietonale amenajate, spatii de agrement
- spatii publice amenajate

- alte functiuni compatibile cu caracterul functiunii

- parcari amenajate

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

- pe terenurile care au fost rezervate pentru obiectivele de utilitate publicd prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv
pentru alte obiective

- Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- constructii provizorii de orice natura (garaje, depozite etc.);

- activitati sau constructii care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

- Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- Activitati de servicii §i productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitatilor vehiculate i
al frecventei;

- activitati productive de orice natura;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

- Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public va
avea n vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul

public.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare (jumatate din indlfimea la cornisa a
cladirii, dar nu mai putin de 3 m fata de limitele laterale si Sm fata de limita posterioard),
precum si a distantei minime Intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din inalfimea celei mai nalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SIACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisd numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
utiliza materialelor permeabile.
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ARTICOLUL 7 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona;

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;

- Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul
unitatilor. Parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara imprejmuirii.

- Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.

- parcdrile publice amenajate, care vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si
inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL8-  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- vafi 12 mla cornisa
ARTICOLUL9-  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina un imagine urbana unitarda se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza In imaginea generald a
peisajului
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ARTICOLUL 10— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi Tn mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

- In momentul executarii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zona,
proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si
a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 11 -  SPATII LIBERE SI PLANTATE.

- In cadrul fiecirei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in
suprafatd de minimum 30%, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea
spatiului public.

- Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzdtoare fiecarei
functiuni adiacente.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

- sevarecurge la solutii de constructie ecologice.
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ARTICOLUL 12— TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea de
maxim 2.20 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparentd, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- se vor separa spre stradad a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de
gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea indltimea de maxim 2,20
metri, i posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de maxim 2,50 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice.

- Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale

- Inaltimea gardului va fi redusi, de max 2.2m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte i exterior.

SECTIUNEAIIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 13- PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
- nu va depasi 40%
ARTICOLUL 14 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- nu va depasi 1.5.
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M- ZONA MIXTA, CUPRINZAND LOCUIRE COLECTIVA
SI INDIVIDUALA, SERVICII COMERCIALE, ACTIVITATI

PRODUCTIVE NEPOLUANTE, ECHIPAMENTE PUBLICE
GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona este constituitd din mixarea diferitelor functiuni publice si de interes general cu
servicii, locuinte colective si individuale. In aceastd zond se admite conversia locuintelor in
alte functiuni, cu conditia ca pe ansamblu, acestea sa continue sa reprezinte cel pugin 50% din
ADC (aria desfasurata construita).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfagsura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta
cu caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Acestea vor fi avizate de CTATU.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice
din localitati.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele tehnico-edilitare.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice, lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- functiuni culturale

- sanatate - dispensare, clinici etc.

- functiuni de turism — agentii de turism, hoteluri, pensiuni, hanuri, cabane;

- locuire

- comert cu amanuntul,

- depozitare mic-gros;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- mici activitdti productive nepoluante

- loisir si sport in spatii acoperite;

- spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joaca, zone verzi
naturale, coridoare de recreere, zone tampon etc.

- parking-uri
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE

- Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- Orice fel de activitati industriale;

- Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitdtilor vehiculate si al
frecventei;

- activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
. sa aiba front la strada;

. lungimea frontului la strada sd fie mai mare sau egalda cu 8§ m pentru constructii
ingiruite si 12 m pentru constructii izolate sau cuplate;

. adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile cu relief
foarte accidentat);

. suprafata sa fie mai mare sau egala cu 250 mp pentru constructii ingiruite si 400 mp
pentru constructii cuplate sau izolate;

. sd aiba forma regulata

- loturile de colt si de capat vor avea dimensiuni mai mari cu 20% decat loturile
normale §i constructiile vor fi realizate in concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor avea
fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere)

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 3m sau vor fi dispuse pe
aliniament n functie de profilul activitatii si de normele existente;
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Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de interes public va
avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul
public

Regimul de aliniere va respecta fronturile existente, cu exceptia cazului In care se
stabileste alt aliniament general prin P.U.Z. In cazul in care nu exista un front construit bine
definit, amplasarea constructiilor se va face la o distantd de minimum 3,00 m fata de limita
proprietatii la strada.

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Pentru loturile existente cu front la stradd mai mare de 12 m, amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare (jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii), precum si a distantei
minime Intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

- Pentru loturile existente cu front la stradd mai mic de 12 m, se vor aplica reglementarile
referitoare la retrageri prezente in Codul Civil (retragere minima de 60 cm fatd de limitele
laterale pentru fatadele fara geamuri si 1,9 m pentru fatadele cu geamuri)

ARTICOLUL6—-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 7 — CIRCULATII SIACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
utiliza materiale permeabile.

ARTICOLUL 8 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona;

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public,
exceptie facand parcarile publice amenajate, si vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de
parcare si inconjurate de gard viu de 1.2m
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ARTICOLUL9-  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor este de P+1+M (7m la cornisa si 10m la coama).

ARTICOLUL 10— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina un imagine unitard se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate .

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

ARTICOLUL 11—~ CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente.

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zona,
proprietarul se obliga sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepirtarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si
a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 12—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in
suprafatd de minimum 40%, care vor fi amplasate astfel incat sd participe la agrementarea
spatiului public.

- Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta altii in schimb in perimetrul operatiunii urbanistice;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

- sevarecurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 13— TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inaltimea de
maxim 2.20 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparentd, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Indltime diferita in cazul
reconstructiei unei imprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- se vor separa spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri soclu opac, dublate de
gard viu. Gardurile de pe limitele laterale vor fi opace si vor avea indl{imea de maxim 2,20
metri, si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,50 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale
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- Inaltimea gardului va fi redusd, de max 2.2m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 40%
ARTICOLUL 15—~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 1
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L- LOCUIRE - Zona locuire individuald rurala cu anexe
gospodaresti si gradini cultivate

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceste zone sunt in general ocupate in principal de functiunea de locuire
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC'IIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

- functiuni culturale, de invatamant

- sandtate - dispensare, clinici etc.

- locuire individuala

- comert cu amanuntul;

- restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

- culturi agricole in cadrul parcelei de locuit, anexe gospodaresti limitate la capacitatea
de maximum 5 capete animale mari,

- spatii verzi - zone inverzite, piatete, piete, parcuri, locuri de joacd, zone verzi naturale,
coridoare de recreere etc.

- parcari

- anexe gospodaresti

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfasuratd pentru nivelul
mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent, fara a depasi regimul maxim de inaltime
(P+1+M — maxim 7m la coama si 10 la cornisa);

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depaseasca 200mp ADC si sd nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250m;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii geotehnice in
vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor
de realizare a constructiilor, inclusiv a celor terasate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Orice alte activitafi, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- Orice fel de activitati industriale;

- Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitdtilor vehiculate si al
frecventei;

- activitati productive de orice natura;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
. sa aiba front la strada;

. lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 15 m;

. adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada (exceptie facand terenurile cu relief
foarte accidentat);

. suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp

. sa aiba forma regulata

- loturile de colt s1 de capdt vor avea dimensiuni mai mari cu 20% decat loturile
normale si constructiile vor fi realizate 1n concordanta cu tipologia loturilor de colt (vor avea
fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere)

ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de
protectie corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

- Regimul de aliniere va respecta fronturile existente. In cazul in care nu exista un front
construit bine definit, se reglementeaza amplasarea constructiilor la o distantd de minimum
3,00 m fata de limita proprietatii la strada.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Pentru loturile existente cu front la stradd mai mare de 12 m, amplasarea constructiilor in
interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare (jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii), precum si a distantei
minime intre cladiri, necesara interventiilor in caz de incendiu (3,00 m).

- Pentru loturile existente cu front la stradd mai mic de 12 m, se vor aplica reglementarile
referitoare la retrageri prezente In Codul Civil (retragere minima de 60 cm fatd de limitele
laterale pentru fatadele fara geamuri si 1,9 m pentru fatadele cu geamuri)
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- Pentru loturile noi, amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare: 3m retragere fatd de
limitele laterale si 5m fata de limita posterioara.

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea celei mai Tnalte dintre
ele, dar nu mai putin de 3 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE

- Autorizarea executdrii constructiilor sau interventiilor este permisd numai dacd parcela are
asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la garaje, conform
normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
utiliza materiale permeabile.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;

- Fiecare parcela de locuit va avea asigurat in interiorul ei minim un loc de parcare
amenajat.

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona;

- parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de
1.2m

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor este de P+1+M (7m la cornisa si 10m la coama).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

66

Plan Urbanistic General al Comunei Daia Romdénd — Regulament Local de Urbanism



SC CAPITEL PROIECT SRL
B-dul Ferdinand I nr. 8
Alba lulia, jud. Alba

. . CAPITEL
capitel proiect@yahoo.com BROIECT

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri
si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate .

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi In mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu apa si canalizare in zona,
proprietarul se obliga sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepartarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si
a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, In momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a
antenelor TV-satelit i a antenelor pentru telefonia mobila;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii amenajate in
suprafatd de minimum 50%

- se permit activitdfi agricole (gradinarit, cresterea animalelor), cu singura conditie ca
terenul folosit pentru acestea sa nu fie dispus la strada.
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- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm; in cazul taierii
unui arbore se va planta altul in schimb;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese si trotuare de garda;

- se va recurge la solutii de constructie ecologice.

ARTICOLUL 14—~ TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea inéltimea de
maxim 2.20 metri din care un soclu opac de maxim 0.60 m., partea superioara fiind
transparentd, si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita in cazul
reconstructiei unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o imprejmuire
existenta;

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni §i calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice.

- Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale;

- Inaltimea gardului va fi redusi, de max 2.2m la drum, iar acesta va fi transparent sau
dublat cu vegetatie, permitand o relatie vizuala directa intre curte si exterior.

SECTIUNEAIIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.8
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PS — Zona unitatilor de productie

PSf — Zona unitatilor agro industrie

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive nepoluante si servicii se compune din ,terenurile
ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretda” incluzand toate categoriile de
activitati industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstractd” cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie,
expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti,
etc.). Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de
restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii
pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare
activitati productive si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- Activitati industriale productive nepoluante mici si medii de diferite
profile, IMM-uri, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

- anumite activitdfi comerciale cu profil industrial care nu necesita
suprafete mari de teren

- comert de diferite profile (materiale de constructii, echipamente, etc)

- servicii variate (economice, comerciale, de recreere, alimentatie
publica, intretinere etc.)

- ateliere mestesugaresti
- birouri ale companiilor
- locuinte de serviciu

- statii de carburanti

- parcaje

- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei

- pentru toate functiunile permise, este obligatorie obtinerea avizului de
mediu

- Se vor permite activitdtile productive, de depozitare, cu conditia ca
perimetral, toate parcelele sd aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu latimea de 10
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m, in interiorul careia se vor planta doua randuri de copaci de talie mare (exclus tuia sau alti
arbusti de talie mica/medie)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia
unitati productive de mari dimensiuni
unitati productive poluante de orice tip
se interzice realizarea de unitdfi de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
institutiilor si serviciilor publice sau de interes general
se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu din zona PSm
orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei
orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
platforme de precolectare a deseurilor radioactive;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;
ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 2000
mp. si un front minim la strada de 40,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile
se pastreazad si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrainare, etc.)

- dimensiunile vor fi stabilite in functie de necesitati, legislatie si de
proiectele tehnice de specialitate.

ARTICOLULS - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc
obiective industriale va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumul public.

- Se va asigura o distanta fatd de limita proprietatii la stradd de minimum
10,00 metri.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6.00 metri;

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei,

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indl{imea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sda raspunda cerintelor de
functionare in interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate in aceasta

- Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat
posibil grupate in cadrul aceleasi cladiri, in scopul asigurarii unui procent cit mai favorabil
de ocupare a terenului

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Inaltimea cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse

nu sunt accese in cladire si/sau dacad nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendii si de alte norme tehnice specifice

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-0 cale
publica sau privatd de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 6.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-
o dublura a cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele

- se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distantda de minim
100 m in interiorul parcelei, pentru a preveni murdarirea drumurilor publice.
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau
reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si Intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi
plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare;

- numarul de locuri de parcare va fi raportat la functiune si va respecta
normele in vigoare

ARTICOLUL10- iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- pentru constructiile de birouri sau alte constructii fard caracter
industrial/productiv regimul de inédltime va fi de maxim P+2 (9m)

ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din teritoriul
inconjurdtor, in special din cele cu functiuni publice

- se interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul de zona
industriala. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantda cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra/metal
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit,
elemente modulare pentru fatade.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.
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- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;
- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente.

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu api si canalizare in zona,
proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepartarea apelor uzate se va face prin instalatii de epurare 1n cadrul unitatilor industriale
sau productive. In momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de
epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Nu se vor elimina apele uzate direct in cursurile de apa adiacente unitatilor productive, fara
a fi epurate.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabilad se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, In momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice pe spatiile verzi
sau in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din spatiul public;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent,
internet;

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica,
inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori de talie mare (nu arbusti) in proportiec de minim 30% formand o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;
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- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme

functionale vor fi plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte de arbori (nu arbusti) cu o latime de
minim 10m (2 randuri de arbori) perimetral, care sa formeze o perdea de protectie.

- Ponderea minima a spatiilor verzi din suprafata incintei va fi de 30%

ARTICOLUL 14—~ TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se va dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu va depasi 80% pentru constructiile industriale/deproductie

- pentru zonele de birouri, locuinte de serviciu sau alte constructii fara
caracter industrial/productiv, POT-ul maxim va fi de 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT VOLUMETRIC MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

= pentru constructiile de birouri, locuinte de serviciu sau alte constructii fara caracter
industrial CUT-ul va fi de maxim 1.6 (aria construita desfasurata / metru patrat de teren).
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PSa — Zona unitatilor productive si serviciilor cu
profil agricol

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati productive cu caracter agro-zootehnic nepoluante si servicii
complementare se compune din ,terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie “concreta” incluzand toate categoriile de activitati industriale conform CAEN) si
servicii (productie “abstractd” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru
industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga
diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceastd zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile
industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, agricultura, distributie si
comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

- Activitati cu profil agricol sau agro-industrial productiv nepoluante de
diferite profile, productie, prelucrare, depozitare, desfacere a bunurilor si materialelor
produse

- comert

- servicii variate (economice, comerciale, intretinere etc.)
- ateliere mestesugaresti

- terenuri folosite pentru agricultura

- birouri

- parcaje

- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei

- pentru functiunile productive sau agricole, este obligatorie obtinerea
avizului de mediu

- Se vor permite activitatile agricole sau productive, de depozitare, care
vor avea perimetral, toate parcelele sd aiba o fasie verde de protectie vizuald si fonicd cu
latimea de 10 m, in interiorul careia se vor planta doua randuri de copaci de talie mare (exclus
tuia sau alti arbusti de talie micd/medie)

- Este obligatorie respectarea distantelor minime de protectie sanitard de
mai jos, conform Normelor de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei
din 04.02.2014 publicate in Monitorul Oficial, Partea I nr. 127 din 21.02.2014.
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Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt urméatoarele:

1.Ferme de cabaline, pana la 20 de capete: ........cccccveeecrieeeiieeeieeereeee, 50 m
2.Ferme de cabaline, peste 20 de Capete: ........cccooereiiriiniieieicseseseins 100 m
3.Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete: ..........cccveeeeneennee 50 m
4.Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 de capete: ..........c.cceveeee 100 m
5.Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 de capete: .................... 200 m
6.Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: ..........ceeeveennenee. 500 m
7.Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete: ........ccceeeevveencreeeecreeeereeenee, 50m
8.Ferme de pasari, intre 1.001-5.000 de capete: ........ccoceveveiereninnnnnns 200 m
9.Ferme de pasari, intre 5.001-10.000 de capete: .......ccccceeveveevrereesnnnne 500 m
10.Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri avicole industriale:
............................. 1.000 m
11.Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete: ...................... 100 m
12.Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete: .......c.ccccevvereennnns 200 m
13.Ferme de porci, pana la 50 de capete: .......cceevveeveeievieeieeieseeieneen 100 m
14.Ferme de porci, intre 51-100 de Capete: ........cevveverieeircrieieeieenns 200 m
15.Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: ........cccevvevvererererennenn 500 m
16.Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete:...........cccevveneee. 1.000 m
17.Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: ........c.covvrvrveeennnn. 1.500 m
18.Ferme si crescdtorii de iepuri intre 100 s1 5.000 de capete: ........cccceeeueenne 100 m
19.Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: .................... 200 m
20.Ferme si crescatorii de Struti: .....ceeeeeevveeeeeeiiiieeiecieeeeeecieee e 500 m
21.Ferme si crescatorii de melCi: ........ococveiiieeiiiiie i 50m
22.Spitale VELEIINAIE: ...cvecvveiveeie et 30m
23.Grajduri de izolare i carantind pentru animale: ..........cccceeveeeeneen. 100 m
24.Adaposturi pentru animale, inclusiv.comunitare: ............ccoceevennee, 100 m
25.Abatoare: .........ccoceeevennen, 500 m
26.Centre de sacrificare, targuri de animale vii §i baze de achizitie a animalelor:
........................... 200 m
27.Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala:
...................................... 50m
28.Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii
zootehnice, platforme comunale: ........ccccevvvieiiece e 500 m
29.Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: ..........cceceeveevuennnen. 1.000 m
30.Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: ................ 1.000 m
31.Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate intre 5-100 tON€ ..........ccceeviiiiiiiinnnnn 100 m
32.Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a
semintelor) cu capacitate peste 100 tONe€ ..........cccvverieiiieiirniiennenn 200 m
33.Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: ..........ccceeeveeeruveennns 150 m
34.Statii de epurare de tip modular (containerizate): ..........cccceeeveereerieenenenne. 50 m
35.Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise:
............................ 300 m
36.Paturi de uscare a nAmOIUrilor: ........ccoviiiiiiiiiiiiie 300 m
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37.Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: ...........c.ccoeevieviiieenennn, 500 m
38.Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: ...................... 1.000 m
39.Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: ..........cceeeeuveeens 500 m
40.Crematoril UMANE: .....ooveivirieeieeieeieiet ettt e s bbbt 1.000 m
41.Autobazele serviciilor de salubritate: ... 200 m
42 Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane ...........cccccovvvieiiiiieiine 500 m
43.Bazele de utilaje ale Tntreprinderilor de transport: ...........ccoccevvvevveieiieennnn 50m

44 .Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri:
............................................................. 50m

45.Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: .............ccc...... 100 m
46.Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal): .................... 1.000 m
A7 . ParCUri BOHENE: ... 1.000 m
48.Cimitire $i incineratoare animale de companie: ...........ccoeceeveeeiieeneeeieenen. 200 m
49 Rampe de transfer dESEULT: .........eecvierieiiiieriieetie e 200 m.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia

- unitati productive poluante de orice tip

- se interzice realizarea de unitati de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a institutiilor
si serviciilor publice sau de interes general

- locuire

orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

- orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000
mp. si un front minim la strada de 40,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile
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se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrdinare, etc.)

- dimensiunile vor fi stabilite in functie de necesitati, legislatie si de
proiectele tehnice de specialitate.

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc
obiective agro-industriale va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumul public.

- Se va asigura o distanta fata de limita proprietatii la strada de minimum
10,00 metri.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE S$I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6.00 metri;

- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitéfi teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului

ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspundd cerintelor de
functionare in interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate in aceasta

- Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat
posibil grupate in cadrul aceleasi cladiri, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil
de ocupare a terenului

- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Indltimea cladirii celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendii si de alte norme tehnice specifice
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SIACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-0 cale
publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 6.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-
o dubluri a cailor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele

- se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distantd de minim
100 m in interiorul parcelei, pentru a preveni murdarirea drumurilor publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau
reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si Intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia Inconjurdrii acestora cu un gard viu avind inaltimea de
minimum 1,20 m

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi
plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare;

- numarul de locuri de parcare va fi raportat la functiune si va respecta
normele in vigoare

ARTICOLUL10- INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisa este de 10 m la cornisa
ARTICOLUL 11— ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din teritoriul
inconjurdtor, in special din cele cu functiuni publice

- se interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare
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- Arhitectura cladirilor va fi de facturda modernd si va exprima caracterul de zona
industriala. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine unitara se vor utiliza de o maniera limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd, metal pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit, module prefabricate
de fatade.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectic a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente.

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu api si canalizare in zona,
proprietarul se obliga sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepartarea apelor uzate se va face prin instalatii de epurare in cadrul unitatilor agro-
zootehnice. In momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de epurare,
proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Nu se vor elimina apele uzate direct in cursurile de apa adiacente unitatilor agro-
zootehnice, fard a fi epurate.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice pe spatiile
verzi/agricole sau in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din spatiul public;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent,
internet;
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ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibilda dintr-o circulatie publica,
inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatda de aliniament vor fi
plantate cu arbori de talie mare (nu arbusti) in proportie de minim 30% formand o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si terenuri cu utilizare
agricola, vor fi plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 200 mp;

- terenurile folosite pentru agriculturd vor fi amenajate conform
standardelor si necesitatilor.

- se vor realiza plantatii inalte de arbori (nu arbusti) cu o latime de
minim 10m (2 randuri de arbori) perimetral, care sa formeze o perdea de protectie.

- Ponderea minima a spatiilor verzi amenajate din suprafata incintei va fi
de 10%

ARTICOLUL 14—~ TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- Portile Tmprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indlfimi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se va dubla spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite

stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice

SECTIUNEAIIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

- nu va depasi 30%

ARTICOLUL 16—~ COEFICIENT VOLUMETRIC MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

- nu va depasi 1.
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PSi — Zona unitétilor predominat industriale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de activitati industriale. Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se
mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite
sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

- anumite activitdti comerciale cu profil industrial care nu necesita
suprafete mari de teren

- comert de diferite profile (materiale de constructii, echipamente, etc)
- birouri ale companiilor

- locuinte de serviciu

- statii de carburanti

- parcaje

- alte functiuni compatibile cu caracterul zoneli

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- alte functiuni compatibile cu caracterul zonei

- pentru toate functiunile permise, este obligatorie obtinerea avizului de
mediu

- Se vor permite activitdtile productive, de depozitare, cu conditia ca
perimetral, toate parcelele sa aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu latimea de 10
m, in interiorul careia se vor planta doud randuri de copaci de talie mare (exclus tuia sau alti
arbusti de talie mica/medie)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitafi, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia

unitdti productive de mari dimensiuni

unitati productive poluante de orice tip

se interzice realizarea de unitdfi de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
institutiilor si serviciilor publice sau de interes general

se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu din zona PSm

orice alte functiuni care nu sunt compatibile cu caracterul zonei

orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 2000
mp. si un front minim la strada de 40,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile
se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin
schimb, instrdinare, etc.)

- dimensiunile vor fi stabilite in functie de necesitati, legislatie si de
proiectele tehnice de specialitate.

ARTICOLUL5-  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea fatd de drumurile publice a constructiilor ce addpostesc
obiective industriale va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumul public.

- Se va asigura o distanta fatd de limita proprietatii la stradd de minimum
10,00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE ST POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd
egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6.00 metri;
- se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din naltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor.
Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta
(in special servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului
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ARTICOLUL7-  AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de
functionare in interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate in aceasta

- Functiunile care apartin aceluiasi agent economic se vor amplasa pe cat
posibil grupate in cadrul aceleasi cladiri, in scopul asigurarii unui procent cat mai favorabil
de ocupare a terenului

- distanta Intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalfimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendii si de alte norme tehnice specifice

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SIACCESE

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-0 cale
publicad sau privata de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituita,
printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 6.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-
o dublurd a cdilor principale de circulatie;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele

- se vor asfalta accesele din drumurile publice pe o distantd de minim
100 m in interiorul parcelei, pentru a preveni murdarirea drumurilor publice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau
reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi
rezervat parcajelor cu conditia inconjurdrii acestora cu un gard viu avind inaltimea de
minimum 1,20 m

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi
plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare;

- numadrul de locuri de parcare va fi raportat la functiune si va respecta
normele Tn vigoare
ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- pentru constructiile de birouri sau alte constructii fard caracter
industrial/productiv regimul de inaltime va fi de maxim P+2 (9m)
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din teritoriul
inconjurdtor, in special din cele cu functiuni publice

- se interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare

- Arhitectura cladirilor va fi de factura modernd si va exprima caracterul de zona
industriala. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o manierd limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra/metal
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit,
elemente modulare pentru fatade.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a peisajului

ARTICOLUL 12— CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente.

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu api si canalizare in zona,
proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale
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- Indepartarea apelor uzate se va face prin instalatii de epurare 1n cadrul unitatilor industriale
sau productive. In momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si a statiei de
epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la sistem.

- Nu se vor elimina apele uzate direct in cursurile de apa adiacente unitatilor productive, fara
a fi epurate.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se vaasigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice pe spatiile verzi
sau in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit pe fatadele vizibile din spatiul public;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent,
internet;

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica,
inclusiv de pe calea feratd, va fi astfel amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii.

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori de talie mare (nu arbusti) in proportiec de minim 30% formand o perdea
vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore (nu arbust) la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte de arbori (nu arbusti) cu o latime de
minim 10m (2 randuri de arbori) perimetral, care sa formeze o perdea de protectie.

- Ponderea minima a spatiilor verzi din suprafata incintei va fi de 30%

ARTICOLUL 14—~ TMPREJMUIRI

- Nu este permisd executarea spre strada a Imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indl{imi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
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protectii suplimentare se va dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard
transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice

SECTIUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu va depasi 80% pentru constructiile industriale/deproductie

- pentru zonele de birouri, locuinte de serviciu sau alte constructii fara
caracter industrial/productiv, POT-ul maxim va fi de 50%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT VOLUMETRIC MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

pentru constructiile de birouri, locuinte de serviciu sau alte constructii fara caracter
industrial CUT-ul va fi de maxim 1.6 (aria construita desfasurata / metru patrat de teren).
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SA - ZONA SPORT SI AGREMENT

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceasta zona cuprinde spatiile destinate activittilor sportive si de agrement.
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise

- amenajari pentru sport

- sali de sport

- terenuri de sport

- constructii cultural-sportive

- dotari turistice

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna

- activitagi sportive

- alimentatie publica, comert

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
- parcaje

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI INTERZISE
- Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
constructii provizorii de orice natura;
orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
Orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
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Activitati de servicii §i productie care genereazd zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implicd un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitdtilor vehiculate si al
frecventei;

- activitati productive de orice natura;

- depozitare en gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;
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SECTIUNEAII - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 3 - CIRCULATII SIACCESE

e ey

lat de minim 4 m la drumurile publice, direct sau prin servitute.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot, conform normelor.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

- Pentru amenajarile spatiilor cu rol pietonal si carosabile interioare se vor utiliza materiale
naturale permeabile.

ARTICOLUL 4 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona;
Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;
Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol pe terenul
unitatilor. Parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara imprejmuirii.
Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;
in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.
parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fard ocuparea spatiului public, si
vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si inconjurate de gard viu de 1.2m

ARTICOLUL5-  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi de P+1
ARTICOLUL6—-  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii,este interzisa.(HG 525/1996,Art. 32).

- Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul de zona
cu dotari de sport-agrement. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.
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- Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a
peisajului.

ARTICOLUL 7 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem centralizat care sa
respecte normele sanitare si de protectic a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
prevederile Codului Civil.

- Toate constructiile nou realizate vor fi In mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitard existente.

- In momentul executirii sistemelor centralizate de alimentare cu api si canalizare in zona,
proprietarul se obligd sa racordeze constructia la acestea, conform regulilor impuse de
Consiliul Local.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale

- Indepirtarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, iar in momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si
a statiei de epurare, proprietarul se va obliga sd se racordeze la sistem.

- Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabild se va putea face numai prin grija si cu
cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii acesteia.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- se interzice dispunerea pe fatadele sau sarpantele vizibile din spatiul public a
antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila;

- se interzice dispunderea aeriana a cablurior TV, telefonie, curent, internet;
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ARTICOLUL 8 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
functiuni

Spatiile libere si cele plantate se vor amenaja ca spatii publice corespunzatoare fiecarei
functiuni adiacente.

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate
cu arbori;

se va recurge la solutii de constructie ecologice.

Se vor folosi specii locale de plante si arbori pentru amenajarea spatiilor verzi.

ARTICOLUL9-  TMPREJMUIRI

Nu este permisd executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton, panouri de
plastic/plexiglass/OSB, sau din tabld, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice
executarea soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii
principale si al gardurilor alaturate;

portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale;

SECTIUNEAIIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15— PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)
nu va depasi 40%
ARTICOLUL 16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

nu va depasi 1.

91

Plan Urbanistic General al Comunei Daia Romdénd — Regulament Local de Urbanism



SC CAPITEL PROIECT SRL
B-dul Ferdinand I nr. 8

Alba lulia, jud. Alba

capitel proiect@yahoo.com

O
o>

jolur]
m -

GC - Zona de gospodarire comunala
GCg — Subzona gospodariei comunale
GCc — Subzona cimitirelor

GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceastd zona reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale §i asigurd
servirea populatiei cu echipare edilitara, cimitire si salubritate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1-  UTILIZARI ADMISE

GCg

- constructii, instalatii $i amenajari pentru gospodaria comunala

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, salubritate

GCc
cimitire si cladiri anexa:
constructii de cult;
capela mortuar3;
mausolee;
circulatii carosabile;
parcaje;
circulatii pietonale;
plantatii;
pavilion pentru administratie, depozitare i anexe sanitare.

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GCqg - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin legislatia in vigoare
GCec - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

GCqg

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati
care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe
care le genereaza

GCc

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si
distrugerea vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale
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- Activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe si / sau care
implica un trafic important de marfuri, din punct de vedere al cantitdtilor vehiculate si al
frecventei;

- activitati productive de orice natura;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en gros;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- platforme de precolectare a deseurilor radioactive;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari care diminueaza spatiile publice plantate;

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE
A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CIRCULATII SIACCESE

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau
privata de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-0
proprietate adiacentd avand o latime de minim 6.00 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport specifice activitatilor
desfasurate;

GCg - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica
GCc — se vor asigura circulatii carosabile si pietonale in pondere de maxim 15% din
suprafata totald a cimitirului

ARTICOLUL S - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GCg

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in
afara spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice si vor fi
plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva
maxim 40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor

GCc

- parcajele se vor asigura 1n afara circulatiei publice si vor fi plantate cu
un arbore la 4 locuri de parcare
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ARTICOLUL6-  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

GCc
- fara a depasi regimul de inaltime P (maxim 4m pana la cornisd)

ARTICOLUL 7 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- se interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine urband unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a peisajului

ARTICOLUL 8 - SPATII LIBERE SI PLANTATE

GCqg

- orice parte a terenului incintei, vizibild dintr-o circulatie publica,
inclusiv de pe calea feratd, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

GCc
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- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara
a incintei (pe o fasie de teren latd de minim 10m)

ARTICOLUL 13- TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre stradd a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

GCqg

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu gard viu (exclus tuia); in cazul
necesitagii unei protectii suplimentare se va dubla spre interior la 2.50 metri distanta cu un al
doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic
intens i cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

GCc

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu inalfimi de minim 2.00
metri din care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu (exclus tuia), vor fi tratate
arhitectural in mod discret, potrivit functiunii;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 14—~ PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

GCc
- fara a depasi 15%

ARTICOLUL 15—~ COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

GCc
- fara a depasi 0.15
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Van — ZONA SPATIILOR VERZI ADIACENTE CURSURILOR
DE APA

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
si accesul la activitatile permise

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intretinere

- parcaje

- spatii plantate

- drum de halaj, alei

- lucrari de terasament, indiguire, regularizare curs de apa

- amenajari de mici dimensiuni pentru odihna, agrement, joc si sport

- debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica specifice programului de
parc

- parcaje

ARTICOLUL2-  UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separdri fizice care sa impund interdictia liberei circulatii

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CIRCULATII SIACCESE

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale
ARTICOLULS - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Indl{ime
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ARTICOLUL6-  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
regmul maxim de Tnél{ime este P.
ARTICOLUL7-  ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris Tn preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de facturda contemporana si va exprima caracterul
zonei. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generald a
peisajului

ARTICOLUL 8 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indl{ime.

- din considerente ecologice si de diminuare a cheltuielilor de intretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile
specifice.

ARTICOLUL 9 - TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- gardurile spre strada vor avea 1ndltimea de maxim 2.0 metri din care un soclu opac de
maxim 0.60 m., partea superioara fiind transparenta;
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- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul gardurilor
alaturate;

- portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- spatiile verzi pot fi lipsite de gard.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

- Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizind geometria, cromatica si materialele
conforme traditiei locale;

SECTIUNEAIIl - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 10— PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI (POT)

- POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 11 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

- dar maxim 0.2.
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Cr — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceasta zona cuprinde infrastructura rutierd, intregul sistem de circulatii rutiere
existente, dar si propuse prin PUG-ul de fata.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teritoriale
- garaje publice

- parcaje publice

- spatii de stationare

- platforme - alveole carosabile pentru transportul in comun
- trotuare, alei pentru ciclisti

- refugii si treceri pentru pietoni

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare

- servicii compatibile functiei de baza a zonei

- retele tehnico-edilitare

- lucrari de intretinere, reabilitare, supraldrgire, conform proiectelor tehnice aprobate
conform legii

- lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive

- toate lucrarile la reteaua de drumuri se vor face conform proiectelor tehnice avizate si
aprobate conform legii

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

S-au stabilit in cazul cand apare necesitatea elaborarii unor documentatii de urbanism sau
a unor studii de specialitate pentru:

- artera ocolitoare
- largirea unor strazi sau realizarea unor noi artere de circulatie

- modernizarea intersectiilor marcate pe plansa de reglementari urbanistice, pana la
precizarea solutiilor definitive

SECTIUNEAII- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

- in intravilan, constructiile noi amplasate in zone dens construite, si situate cu frontul
la un drum national, judetean, comunal, se vor alinia frontului existent definit de constructiile
existente;
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- Conform ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, entru dezvoltarea
capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m
pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20
m pentru drumurile comunale.

- pentru zone de extinderi de intravilan, se vor respecta retragerile obligatorii ale
constructiilor noi fatd de drumurile nationale (26m), drumurile judetene (24m) si drumurile
comunale (22m)

- Se vor avea 1n vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor
de specialitate, in conformitate cu prevederile art. 18 din RGU.

- Amplasarea fatd de drumurile publice va tine seama de prevederile art. 18 din RGU.
- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 23 din RGU;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform art. 30 din RGU pentru constructiile aferente cailor de comunicatie.

CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces lat de minim 4 m la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform
normelor 1n vigoare, tindnd cont de functiunile in cauza.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

- Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale
consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.

- Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5 la RGU.

ARTICOLUL 10— INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Conform art. 31 din RGU pentru constructiile aferente cdilor de comunicatie si
conform studiilor de specialitate avizate si aprobate
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului urban.

- Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- se interzice utilizarea materialelor perisabile la invelitori si finisajele exterioare

- Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul zonei. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Raportul plin-gol va fi in concordantda cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional.

- Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra pentru
fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

- Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

- Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a peisajului si va
tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de co-vizibilitate.

- se va asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora de pe domeniul public;

- Nu se vor folosi culori stridente care nu se incadreaza in imaginea generala a peisajului

ARTICOLUL 13—  SPATII LIBERE SI PLANTATE

- spatiile libere ramase neocupate in urma lucrarilor de infrastructura sau adiacente
circulatiilor se vor planta cu specii locale de vegetatie, si arbori (minim 1 arbore la 50mp,
acolo unde exista spatiu), pentru a diminua poluarea cu praf a localitatilor.

ARTICOLUL 14—~ TMPREJMUIRI

- Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de beton, din
plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat cu mozaicuri colorate strident cu apareiaj nepotrivit.

- stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
cladirii principale si al gardurilor aldturate;

- portile se vor armoniza cu Imprejmuirea;

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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ARTICOLUL 15— STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de
functiune prezenta in zona;

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului public;

- Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul
unitatilor. Parcajele dedicate vizitatorilor sa fie situate in afara imprejmuirii.

- Stationarea vehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

- 1n cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se
va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare de la administratia locala.

- parcarile publice amenajate, vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare si
Tnconjurate de gard viu de 1.2m.
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RE — Zona retelelor edilitare
GENERALITATI: Caracterul zonei

Aceasta zona cuprinte terenurile ocupate cu echipamente apartinand retelelor edilitare
(alimentare cu apa, canalizare, gaz, curent electric, telefonie etc.) si se va supune
reglementarilor prezente in legislatia in vigoare referitoare la respectivele retele. Orice
interventie pe terenurile apartinand furnizorilor respectivi se va face conform unui proiect
tehnic sau a studiilor de specialitate, avizate conform legii.
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GENERALITATI: Caracterul zonei

Zona viilor este o zona foarte propice pentru desfasurarea activitatilor de petrecere a timpului
liber, de aceea, prin prezentul PUG, se permit anumite functiuni §i o amenajare minimala a
malurilor, acolo unde relieful si declivitatea terenului o permit. in aceastd zona este interzisa
realizarea de noi constructii.

UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi amenajate

- spatii plantate

- mobilier urban (banci, iluminat public etc.)

- loc de joaca pentru copii

- drumuri de halaj

- lucrari de terasament, indiguire, regularizare curs de apa
- alei pietonale

- pista de biciclete

- amenajari destinate petrecerii timpului liber (picnic, plaja etc.)
- debarcadere, pontoane, anexe sanitare,

- terenuri pentru sport, agrement

- comert ambulant

Este interzisd amplasarea de zone agrement in zona de siguranta si de protectie a LEA
220kV.

Este interzisd eliminarea vegetatiei de talie mare, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezintd un pericol pentru siguranta persoanelor. Pentru fiecare arbore matur taiat se vor
planta, Tn perimetrul imediat Thvecinat, minim 3 arbori.
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ZONASITURILOR ARHEOLOGICE

Este obligatoriu ca pe suprafata situatd atat in intravilan cat si In extravilan a siturilor
arheologice clasate In LMI 2010 si RAN si a zonelor lor de protectie, indiferent de natura
proprietatii asupra terenului (public sau privat) sau de modul de folosinta al acestuia
(neconstruit, amenajat, construit) pentru orice interventie de lucrari, sa se aiba in atentie
urmatoarele masuri de conservare a valorilor arheologice propuse prin documentatii sau
descoperite in timpul lucrarilor:

= realizarea de sondaje arheologice inainte de inceperea lucrarilor;

- supraveghere arheologica pe intreaga duratd de executie a sapaturilor de orice fel
pentru zonele unde sondajele au dovedit existenta unor valori arheologice;

- intervetia autorizata de specialitate in vederea intocmirii documentatiei de descarcare
de sarcina arheologicd, conform legislatiei in vigoare

ZONA AREALELOR NATURA 2000 SAC(SCI) SPA si a
rezervatiilor naturale

Cuprinde cele mai valoroase bunuri ale patrimoniului natural din interiorul

rezervatiilor naturale si a siturilor Natura 2000 SAC (SCI) si SPA. Orice interventie in aceasta
zona se va face respectaind OUG 57/2007 actualizata, si legislatia Tn vigoare.

ZONA TERENURILOR AGRICOLE

Functiuni agricole:

Terenuri cultivate, livezi, vita de vie, solarii, rasadnite

pepiniere, plantatii de hamei si duzi

cultivarea plantelor cu folosintd industriald/farmaceutica

cresterea albinelor, melcilor

amenajari piscicole

statii de cercetare agricola

lucrari si amenajari de Tmbunatatiri funciare

drumuri de exploatare agricola

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege

- Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

- Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decét cele introduse prin PUG se
va face numai pentru in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public.

0O O O O O O O o
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ZONA TERENURILOR iMPADURITE

- In zonele cu terenuri impadurite este interzisa realizarea de constructii noi, cu exceptia
celor ce servesc strict administrarii padurii ori a celor destinate asigurarii sigurantei nationale
sau prevenirii unor calamitati naturale.

- In zonele cu terenuri impadurite se pot desfasura urmatoarele activitati:

o stiintifice si educative;

° activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;
° localizarea si stingerea operativa a incendiilor;
° interventiile Tn scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al

reabilitarii unor ecosisteme necorespunzatoare sau degradate, cu avizul administratiei,
aprobate de catre autoritatea publica centrala pentru protectia mediului si padurilor;

° actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.
° activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, In limita capacitatii

productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum recoltarea de
fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu respectarea normativelor invigoare.
Acestea se pot desfasura numai de persoanele fizice si juridice care detin/administreaza
terenuri in interiorul padurii sau de comunitatile locale.

° Exploatarea controlatd (pentru uz casnic) a padurilor de catre persoanele fizice si
juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii cu avizul administratiei,
aprobate de catre autoritatea publica centrald pentru protectia mediului si padurilor;

° activitati de vandtoare conform legislatiei in vigoare;
° activitati de pescuit sportiv.
° In plus, mai este permisa amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie a faunei,

de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind obligatoriu sa fie realizate din materiale
traditionale si 1n tehnici traditionale. Realizarea si amplasarea lor se va face numai cu avizul
administratiei locale.

ZONA TERENURILOR OCUPATE CU PASUNLPASUNI CU
PADURE SI FANETE

- Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe pasunile si fanetele din
extravilan este interzisa

- Introducerea de pasuni/fanete in intravilan, altele decat cele introduse prin PUG se va
face numai pentru se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea
interesului public.

- Se permite reabilitarea constructiilor agricole existente amplasate in extravilan, daca
se realizeaza din lemn, piatrd naturald, prin metode de construire traditionale.

- In zonele de pasuni si fanete se pot desfasura urmitoarele activitati:

° stiintifice si educative;

° activitati de ecoturism care nu necesita realizarea de constructii-investitii;

° utilizarea rationald a pajistilor pentru cosit si/sau pdsunat numai cu animale
domestice, de catre proprietarii care detin pasuni sau care detin dreptul de utilizare a acestora
in orice forma recunoscuta prin legislatia nationala in vigoare;

° localizarea si stingerea operativa a incendiilor;
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° actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei, si cu
aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

° activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita capacitatii
productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus, precum recoltarea de
fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale. Acestea se pot desfasura numai de

persoanele fizice si juridice care detin/administreaza terenuri,

° activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si de crestere a animalelor,
precum si alte activitati traditionale efectuate de comunitatile locale;
° activitati de vanatoare conform legislatiei in vigoare;
° activitati de pescuit sportiv.
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V. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE,
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR-

URI) PENTRU LOCALITATILE iN STUDIU

Responsabilitatea fati de mediu

La tehnoredactarea prezentei documentatii s-a utilizat fontul Times New Roman cu dimensiune de 12, la
distanta de un singur rand, ceea ce conduce la o economie de hdrtie de mai mult de 60% fata de cazul utilizarii
fontului Arial cu dimensiune de 12, la distanta de un rand si jumatate.

Documentatia a fost tiparita pe hdrtie reciclatd, care a fost obtinuta prin tehnologii prietenoase cu mediul.

Intocmit:

Arh. Marius Barbieri
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